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2. OBSTARANIE A CIELE URBANISTICKEJ STUDIE
2.1. Udaje o obstarani

2.1.1. Spracovatel urbanistickej studie

Spracovatel urbanistickej studie je architektonicky ateliér MrazekArchitects, s.r.o., Astrova 2/A,
Bratislava. US Kuku¢inova-Variavska (skratene USKV) sa Uradne povazuje za Uzemnoplénovaciu $tudiu
(dalej UPS), ktor4 je Uzemnou stidiou v zmysle § 40 ods. 8 zakona ¢ 200/2022 Z. z. o Uzemnom
planovani. USKV je spracované ako Uzemnoplanovaci podklad ako overenie funkéného a priestorového
vyuzitia predmetného Uzemia pre zmenu UPN BA v zmysle cistopisu Zadania (MARSET, 03/2021)
odsuhlaseného organmi Uzemného planovania av zmysle doplnenych poZiadaviek HI. mesta SR
Bratislavy, najma MAGS OOUPD 56114/ 2025-438611 (arch. Tomasakova, 06/2025).

Studia administrativne nadvazuje na Zadanie (MARSET, 03/2021) a US Obytného stboru Kuku¢ino-
va-VarSavska (MARSET, 04/2023), ale autorsky a ideovo ide o samostatny navrh vzhladom na skonanie
povodného hlavného riesitela Ing. arch. Pavla Mrazka, naslednu stratu autorizacie spol. MARSET, a dopl-
Aujlce poziadavky nezlucitelné s pdvodnou koncepciou US OSKV.

2.1.2. Do6vody obstarania urbanistickej studie

Vlastnik nehnutelnosti v zaujmovom Uzemi je pravnicka osoba Vargem, s.r.o, Vajnorska 100/A,
Bratislava, 831 04. Podnikatelské aktivity a fyzicky i moralne schatrana stavebna Struktura predstavuju
pozostatky poOvodne periférnej casti mesta, dnes zaclenenej do jeho vnutorného prostredia. Zamer
vlastnika je zhodnotit Uzemie v sulade s polohovym potencidlom danej lokality pre funkcné zlozky byvania
a obcianskej vybavenosti vo vézbe na obytné mestské prostredie v jeho okoli. Tento zamer zodpoveda
celomestskej urbanistickej snahe restrukturalizovat doZivajuce skladové a vyrobno-obsluzné plochy,
brownfieldy, a transformovat ich na polyfunkcné zény s mestotvornou funkciou a priemyselno-obsluznu
funkciu vytlacit na perifériu mesta.

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007, v zneni neskoréich zmien a doplnkov aktuélne
definuje dané Uzemie ako stabilizované pre funkciu 201 — Obcianska vybavenost celomestského a
nadmestskeho vyznamu a 502 — ZmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych. Sucasné
vyuzitie Uzemia — skladovy areal s prevadzkami sluzieb a lahkej priemyselnej vyroby — zodpovedna plat-
nému UPN, ale nie je vhodné pre mestotvornost lokality.

Zamer vlastnika je v zmysle cistopisu Zadania poziadat o zmenu Uzemného planu zo sucasného
stabilizovaného Uzemia na rozvojové s funkciami 101 — Viacpodlazna bytova zastavba, 202 — obcianska
vybavenost lokalneho vyznamu, ¢. 501 zmiesané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti. Umiestnenie
funkcif, ich podiel aintenzitu vyuzitia Uzemia (regulacné koédy) overuje dvojvariantny Navrh. Pro
prerokovani bude jeden z variantov vybraty a dopracovany ako Cistopis.

2.1.3. Stadia investi¢ného zameru

Pre overenie investiéného zdmeru bolo investorom zabezpecené spracovanie ,Stidia investi¢ného
zameru Bratislava Kukucinova—Varsavska”. K predloZzenému investicnému zameru bolo vydané stanovisko
¢. MAGS OUIC 60435/16-418650 zo dna 09.02.2017, v ktorom sa uvadza, ze o.. uplatneny podnet na
zmenu funkéného vyuzitia Uzemia je potrebné overit v zmysle § 4 stavebného zakona urbanistickou
Studiou, ktoré sa spractva o.i. pri zmene a doplnkoch Gzemného planu. Dalej sa vo vyjadreni uvadza, ze
obsah a rozsah urbanistickej studie sa urcuje v jej zadani, na ktoré dava suhlas hlavné mesto, ako prislusny
organ uzemného planovania, ktory garantuje Statne, regionalne, resp. komunalne zaujmy a ze za dosta-
tocny podklad pre overenie zmien a doplnkov je mozné povazovat len kladne prerokovanu urbanisticku

Urbanisticka stidia zony Kukuéinova-Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto

$tudiu, spracovanu v zmysle vyhlasky MZP SR ¢ 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzem-
noplanovacej dokumentacii. Po prerokovani investicného zameru a na zaklade stanoviska magistratu bolo
pristipené k spracovaniu Zadania pre spracovanie urbanistickej Studie.

2.1.4. Ucel obstarania a spracovania urbanistickej tudie

Ucel néaslednej urbanistickej $tudie bol spodrobnit investi¢ny zadmer v zmysle odsuhlaseného
Zadania a podrobnejsim komplexnym riesenim na zonalnej Urovni overit moznost vyuZitia rieseného
Uzemia pre mestotvorné prostredie byvania a obcianskej vybavenosti. Po prerokovani variantov
urbanistickej studie a dopracovani vysledného variantu do Cistopisu bude US podkladom pre navrh zmien
a doplnkov platnej UPD, resp. pre spracovanie nového UPN mesta.

Po stlade sUPN BA bude urbanistickd $tudia sluzit ako Uzemnoplanovaci podklad pre
posudzovanie investicii do infrastruktdry a k posudzovaniu primeranosti investicnych zamerov investorov
a vlastnfkov nehnutelnosti v riesenom Uzem!.

2.1.5. Vymedzenie rieSeného Uzemia

V tejto US sU pouzivané tieto pojmy na vymedzenie Uzemia. Zdujmové a vymedzené Uzemie
oznacuju nehnutelnosti vo funkcnej ploche 201 a 502 vo vlastnictve investora. Riesené tizemie a stavebny
blok oznacuju zaujmové Uzemie + okoliteé funkcné plochy 101a 102, teda areal investora + susedné bytove
a rodinné domy. Pojem riesené tizemie je pouzivany v zmysle Zadania, ale urbanistické ukazovatele su
bilancované len na vymedzené tuzemie. Nizka intenzita susednej zastavby a vysoky podiel zelene by mali
priaznivy vplyv na indexy, preto je uvazovana nepriaznivejsia hodnota a ukazovatele su bilancované len
na zaujmoveé uzemie. Investor vlastni aj vnutroblok susednych bytovych domov, parcelu 12837/1 0 vymere
3708 m?, ale tato sa nachadza vo funkénej ploche 101 a preto nespada pod zdujmové tzemie a nie je
uvazovana pri vypocte indexov. Riesené Gizemie sa nachadza v izemi MC Bratislava — Nové Mesto, k.u.
Nové Mesto a je sucastou urbanistického obvodu ¢. 035(74), Brezovska ulica. RieSené Uzemie je v tvare
nepravidelného stvorca, ktory ohranicuju komunikacie vedené po jeho obvode a to:

— na severozapadnej strane ulica Kukucinova

— najuhozapadnej strane ulica Varsavska

- na juhovychodnej strane ulica Pri Dynamitke
— na severovychodnej strane ulica Pluhova

Riesené Uzemie (Uzemie stavebného bloku) sa sklada z troch castf:

- vymedzené (zaujmové) Uzemie — Cast rieseného Uzemia vo vlastnictve investora 4,931 ha
— Uzemie bytovych domov (funkcia 101) — vo vychodnej Casti, ponechané bez zmeny 0,635 ha
— Uzemie rodinnych domov (funkcia 102) — v juznej Casti, ponechané bez zmeny 0,291 ha

rieSené uzemie spolu 5,857 ha

Plocha rieseného Uzemia je bez prilahlych obvodovych komunikacii, kedZe tieto nespadaju do
bilancii pre vypocty urbanistickych ukazovatelov. Vymera rieSseného Uzemia vratane obvodovych
komunikacif je 6,514 ha, ale s touto vymerou nie je nikde uvazované.
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Obrazok ¢.1  Zaujmové Uzemie (A) a rieSené uzemie (A+B+C)
2.2. Podklady

Na dané Uzemie bola vypracovana urbanistickd $tidia Kukucinova-Varsavska v MC Bratislava —
Nove Mesto, spracovatel MARSET, s.r.o.,, obstaravatel Bencont Development, a.s., odborne spdsobila
osoba pre obstaranie US Ing. arch. Marta Simové. T4to $tidia mala dvojvariantne overit transforméciu
Uzemia zo sucasnych funkcif ¢. 201 a 502 na rozvojove Uzemie s funkciami ¢. 101 viacpodlazna bytova
zastavba, ¢. 201 obcianska vybavenost celomestskeho a nadmestskeho vyznamu, a ¢. 501 zmiesane
lizemie byvania a obcianskej vybavenosti. Zadanie US bolo schvalené, kody regulacie (intenzity vyuZitia
lzemia) v zadani neboli uréené. Samotng US ako podklad pre zmenu Gzemného planu dodnes nebola
schvéalena. Skonanie hlavného riesitela arch. Mrazka a nezlucitelnost doplnujicich poziadaviek magistratu
s Navrhom US, hlavne uréenie kédov regulécie s % intenzitami oproti overovanym, si vyziadali tento novy
Navrh US Kukucinova-Varsavska od ateliéru MrazekArchitects. Podklad pre novy Navrh st podklady p6-
vodnej studie, Cistopis zadania, vystupy z pracovnych stretnuti a véetky pdvodné i dopliujice poZiadavky,
na z&klade ktorych nebola pévodna US odsthlasena.

2.2.1. Uzemnoplanovacie podklady na celomestskej Grovni:

— Uzemny generel $portu a rekreacie hlavého mesta SR Bratislavy (FORM PROJEKT, r. 2009)

— Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (JELA, s. r. o, februar 2009)

— Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (Magistrat hl.m. SR Bratislavy, Odde-
lenie Uzemnych generelov a GIS, oddelenie tvorby Uzemného planu a dopravy, 2014)

— Uzemny generel socidlnej starostlivosti SR Bratislavy (Magistrat hl.m. SR Bratislavy, Oddelenie
Uzemnych generelov a GIS, 2014)

— Uzemny generel $kolstva hl. mesta SR Bratislavy (Oddelenie tizemnych generelov a GIS, 2014)

— Uzemny generel dopravy hl. m. Bratislavy 2016, dalej len UGD 2016

Aktualizacia generalneho dopravného planu hl. m. SR Bratislavy (OTOG MG v r.1995),

Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikacnej siete hl. m. SR Bratislavy (DIC, 1997,1998),
Uzemny generel MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999)

Koncepcia rozvoja MHD Bratislave na roky 2013 — 2025, Magistrat. hl. m. SR BA, 2016

Koncepcia rozvoja hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky,
Cistopis (Tebodin Slovakia, s.r.o., 2007)

Aktualizacia Uzemného generelu zasobovania plynom mesta Bratislavy (AUREX, 2001)
Aktualizacia uzemného generelu zasobovania elektrickou energiou mesta Bratislavy (AUREX, 2001)
Uzemny generel zasobovania teplom mesta Bratislavy (DANKO i.p.k, 1997)

Aktualizacia Uzemného generelu zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy, 2009
Aktualizacia Uzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy, 1997
Aktualizacia Uzemného generelu odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy, 2009
Aktualizacia Uzemného generelu kolektorizacie mesta Bratislavy (DANKO i.p.k, 1997)

Aktualizacia Uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL, 1999)

Uzemny generel zelene hlavného mesta SR Bratislavy, 1999

RUSES hl. m. SR Bratislavy (SAZP Bratislava, 1994)

Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy (2014)

Koncepcia rozvoja mestskej bytovej politiky 2020-2030 (MIB Bratislava 2021)

Aktualizacia Uzemného generelu vodnych tokov a protipovodnovej ochrany mesta Bratislavy, 2022
Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. m. SR Bratislavy (Plan rozvoja na roky 2022-
2030, schvaleny uznesenia MZ hl. m. SR Bratislavy z 23.06.2022)

US Brownfields, 2019, vzata na vedomie uznesenim MZ hl. m. SR Bratislavy z 25.03.2021

US vyskového zénovania hl.m.SR Bratislavy, 2022 vzata na vedomie uznesenim MZ hl. m. SR
Bratislavy z 28.04.2022

Metodika zmien Uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného
byvania a zvySovania dostupnosti byvania, vzata na vedomie uznesenim MZ hl.m. SR Bratislavy
€.917/2021 zo dna 24.06.2021

Akcny plan ochrany pred hlukom bratislavskej aglomeracie (HLMBA)

Manual verejnych priestorov — Principy a standardy (MIB)

. Iné podklady

Prieskumy a rozbory pre UPN-Z Zétisie Hatalova — AZ Projekt 2019

Zadanie pre UPN-Z Zétisie-Hatalova — AZ Projekt 2020

Projekt TEN-T prepojenie zeleznicneho koridoru TEN-T s letiskom a zeleznicnou tratou Bratislava
(Dopravoprojekt, a.s., 2009),

Dopravny uzol Bratislava — Studia realizovatelnosti (zhotovitel/objednévatel Zeleznice SR
Bratislava, zhotovitel Zdruzenie Uzol Bratislava — REMING CONSULT, a.s. SUDOP Praha, as.,
PRODEX spol. s.r.o.,, DOPRAVOROJEKT, a.s.), podklad je v Studiu prerokovavania a dopracovavania
Koncepcia mestskeho rozvoja SR do roku 2030

Program hospodarskeho a socialneho rozvoja mestskej Casti Bratislava — Nove Mesto pre obdobie
rokov 2022 — 2030

Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, 01/2020



2.3. Zadanie

2.3.1. Navrh zadania

Navrh zadania bol prerokovany s organmi Uzemného planovania. K Navrhu zadania sa hl. mesto
vyjadrilo v liste zo dria 18.02.2019 pod ¢fslom 58568/2018-495200 a 35808/2019 s pripomienkami a MC
Bratislava — Nové Mesto v liste zo dna 11.01.2019 pod znackou 835/1629/2019/ZP/MRAZ. Okresny urad
Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky sa k navrhu zadania v lehote 30 dni nevyjadril.

Po prerokovani navrhu zadania s dotknutymi organmi Uzemného planovania na zaklade
vyhodnotenia pripomienok bol navrh dopracovany podla vysledkov prerokovania do Cistopisu zadania
(06/2019) a bol zaslany jednotlivym organom Uzemného planovania.

Dna 13.12.2019 sa uskutocnilo pracovné stretnutie za Ucasti magistratu, mestskej casti,
obstaravatela a spracovatela urbanistickej $tudie k Cistopisu zadania a vyhodnotenia prerokovania. V
zmysle zaverov stretnutia bol upraveny Cistopis zadania vratane vyhodnotenie prerokovania, a
predlozené organom Uzemného planovania na odsuhlasenie.

2.3.2. Cistopis zadania

K upravenému cistopisu zadania (02/2020) vydalo hl. mesto stanovisko zo dna 27.06.2020 pod C.
MAGS OOUPD 47000/2020-104694, ktoré bolo zahrnuté do vyhodnotenia prerokovania nasledne
doru¢enému hl. mestu. Po vydani suhlasného stanoviska MC dra 09.11.2020 pod znackou
13427/1986/2020/ZP/PAJZ vydalo hl. mesto suhlasne stanovisko dna 25.02.2021 pod cislom MAGS
OOUPD 43032/2021-503197 a odsuhlaseny Cistopis zadania (02/2027) a bol zaslany organom Gzemného
planovania spolu s vyhodnotenim prerokovania (02/2027).

2.3.3. Dopliujuce poziadavky

Na zéklade Cistopisu zadania bol vypracovany Navrh riesenia US zény Kukucinova-Varsavska. K
navrhu riesenia (04/2023) magistrat vypracoval stanovisko zo dna 25.09.2023 pod znackou MAGS/
OOUPD 51249/2023-498297, z ktorého vyplynuli doplnujuce poziadavky, najma specifikacia maximalnej
intenzity vyuzitia Uzemia na kod regulacie G a preferencia blokovej mestotvornej zastavby. Po
prepracovani Navrhu a pracovnych stretnutiach magistrat aktualizoval poziadavky na vypracovanie
Navrhu pod znackou MAGS/OOUPD 56114/2025-438611 zo dna 11.06.2025

2.3.4. Poziadavky vyplyvajuce zo schvaleného zadania a dopliujuce poziadavky

US je povazovana za Uzemnoplanovaciu $tudiu (UPS), ktord je Uzemnou studiou v zmysle § 40
ods. 8 zakona ¢ 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani a Navrh UPS je potrebné prerokovat s MC Brati-
slava — Nové Mesto, so ZSR a s Ministerstvom dopravy SR. V Navrhu je potrebné zohladnit studiu
realizovatelnosti Bratislava-Predmestie — Bratislava-Filialka a pri spracovani postupovat v zmysle aktual-
nych znenf zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani, zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny, zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach, zakona ¢. 17/2002 Z.z. o zivotnom prostredf, zakona ¢. 24/2006
Z.z. 0 posudzovani vplyvov na zivotne prostredie a v zmysle poziadaviek prislusnych zakonov, noriem a
dalSich predpisov (najma v oblastiach dopravy, vodného hospodarstva, hygienickych, poziarnych a
bezpecnostnych predpisov). Kompletny zoznam a presné znenie poziadaviek je v Cistopise zadania a
v prislusnych stanoviskach. NajddlezitejSie poziadavky su:

dvojvariantné riesenie — 1. variant 501 H, 2. variant 101 G + 202 F

vytvorit kompaktnu blokovd zastavbu s jednoznacnym vymedzenim blokov a ich hran
hierarchizovat verejné priestory (namestie, parky, vnutrobloky)

aktivny parter a polyfunkcnost s pracovnymi prilezitostami

2.4.

24.1.

Urbanisticka stidia zony Kukuéinova-Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto

doplnit chybajucu obciansku vybavenost

vyskovy akcent do 12.N.P.

re$pektovat Uzemnu rezervu trate k ZST Filialka

obmedzit parkovanie na povrchu, vacsinu kapacity riesit v podzemnych garazach
napojit Uzemie na hlavné cyklotrasy, vratane mestského okruhu po Pluhove;
preferovat pesiu a cyklistickd dopravu, IAD minimalizovat vo vnutornych castiach
preverit krizovatky (Kukucinova — Racianska, Riazanska — Vajnorska)

vytvorit novy park lokalneho vyznamu (0,3 — 0,5 ha)

biodiverzitné riesenia — kvitnuce Itky, dazdové zahrady, retencné jazierka, trojetazovu vysadbu
navrhnudt plochy zelene s réznymi funkciami (pobytova, biodiverzitna, retencna)
zohladnit moznu kontaminéaciu podlozia z pbvodnych prevadzok

spracovat hlukovu studiu

Hlavné ciele navrhu

Ciele urbanistickej studie

dvojvariantne overit transformaciu Uzemia na polyfunkcnd mestskd zonu s prevazujicou funkciou
byvanie a doplnkovou funkciou lokadlna obcianska vybavenost v zmysle trendov postupnej
konverzie brownfieldov na mestské prostredie a kvalitné verejné priestory

overit optimalnu mieru intenzifikacie, hierarchizacie a vyskoveho usporiadania zastavby vo vazbe
na okolité Struktlry a posilnenie prirodzenych vazieb na okolie

uplatnit principy 15-mindtoveho mesta — lokalizacia zakladnych sluzieb a rekreacnych pldch
v pesej a cyklistickej dostupnosti

urbanisticko-architektonicky citlivo zaclenenit navrh do existujucej struktdry dzemia a humanizovat
existujuce prostredie

overit primeranost zatazenia Uzemia zastavbou a dopravnou obsluhou pri zohladneni specific-
kych urbanistickych a Uzemno-technickych danostf

. Ciele urbanistickej koncepcie

zohladnit vlastnicku struktdru v Uzemi

posilnit urbanistické vazby na okolité Uzemia a lokality

stanovit zasady pre rozvojové zamery a podmienky pre celkovy rozvoj zony

vytvorit kompaktnu blokovd zastavbu mestskeho charakteru s aktivnym parterom rozlozend do
jasne definovanych blokov

navrhnut vnutrobloky ako kombinaciu polosukromnych a poloverejnych dvorov, pripravenost
navrhu na umiestnenie predzahrad a komunitnych zahrad

vyskovo gradovat zastavbu s plynulym narastom vysky od okolitej zastavby do centralnej polohy,
lokalne umiestnit akcenty do 12.N.P.

hierarchizovat verejné priestranstva — namestie ako primarne tazisko urbanistickej kompozicie,
verejne pristupny park ako sekundarne tazisko, okolité vnutrobloky ako subcentra kompozicie
akcentovat verejny priestor v priestoroch vyssej urbanity okolo namestia a parku

oproti sicasnéemu stavu znizit zastavanost Uzemia, zvysit mieru prirodnych prvkov v izemi, podiel
zelene a verejno-prospesnych ploch
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2.4.3. Zelen, biodiverzita a modro-zelena infrastruktira

— preverit optimalny pomer verejnych parkovych ploch, verejnych vnutroblokov, polosukromnych
komunitnych zahrad a sukromnych predzahrad

— implementovat prvky modro-zelenegj infrastruktiry, retencné nadrze, akumulacné prvky, dazdové
zéhrady, zelené strechy

— zriadovat plochy pre podporu biodiverzity, hmyzie zahrady, medonosné luky, vegetacne clony

— Zzlepsit ekologicku stabilitu Uzemia, mikroklimaticku kvalitu prostredia a zvysit adaptabilitu Uzemia
na klimatické zmeny.

2.4.4. Dopravna a technicka infrastruktura

— preferovat nemotorovd mobilitu — pesi pohyb, bicykle, kolobezky, obytné ulice so znizenou
rychlostou a prioritou chodcov a cyklistov

— sUstredit statickl dopravu do podzemia, minimalizovat povrchové parkovanie len pre navstevy
a kratkodobé parkovanie, priprava na elektromobilitu

— doplnit cyklistickd infrastruktdru, prepojit cyklotrasy na celomestsku siet, dostatocne dimenzovat
odstavne plochy pre bicykle, bezpecne integrovat nabijanie elektrobicyklov a kolobeziek

— integrovat riesenia technickej infrastruktury pre efektivne hospodarenie s energiou a vodou

— Socialna diverzita a inkluzivnost

— kombinovat byty réznych velkosti a Standardov

— uvazovat s moznostou nagjomného byvania spravovaného mestom

— verejné priestory pristupné a bezbariérové pre vsetky vekove a socialne skupiny

— podpora socialnej inkldzie - komunitné zahrady, spolocné dvory a priestory pre stretavanie
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Obrazok ¢.2  Vyrez z UPN BA — vykres 2.1 Priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie

2.4.5. Vychodiskové zasady pre priestorové usporiadanie zastavby

— rozlozit a difencovat zastavbu tak, aby celkové riesenie nenarusalo existujuce stabilizované Uzemie

— hierarchizovat systém verejnych a poloverejnych priestorov

— riesSit verejné priestory ako multifunkcné (oddychove, aktivne, komunikacné, organizacné, poby-
toveé) prvky mestskej Struktiry v kontexte danosti a parametrov lokality

— zohladnit potencialne vplyvy uvazovanej kolajovej dopravy na Kukucinovej ulici

— respektovat poziadavky na oslnenie, osvetlenie a zatienenie voci okolitej zastavbe

3. UZEMNY PLAN

3.1. Platné regulativy

Z4kladnou nadradenou dokumentéciou je Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy v aktuélnom
zneni, tzn. v znenf ZaD 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 10 a 12. Z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia v zmysle
z&vaznej regulacie UPN (vykres & 2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie Uzemia — Komplexné
riesenie a vykres C. 2.2. Regulacny vykres) je stavebny blok regulovany nasledovne:

— kod 201 obc. vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu stabilizované Uzemie
- kod 502 zmiesané Uzemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb stabilizované tzemie

Zvysneé Casti stavebné bloku su regulované nasledovne:

— kod 101 viacpodlazna zastavba obytného Uzemia stabilizované Uzemie - —— = = f s P
— kod 102 malopodlazna zastavba obytného Uzemia stabilizované Uzemie Obrazok ¢.3  Vyrez z UPN BA - vykres 2.2 Regulacny vykres
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Obrazok ¢.4

Obrazok ¢.5

- : I~

Vyrez z UPN BA - vykres 3 Verejné dopravné vybavenie

N
I~ 2

Vyrez z UPN BA — vykres 4.5 Zasob. teplom, produktovody, ropovody a kolektory

Urbanisticka stidia zony Kukuéinova-Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto

g

Obrazok ¢.6  Vyrez z UPN BA — vykres Verejno-prospené stavb

Z vykresov UPN vyplyva funkené vyuzitie Uzemia, napojenie na vyssi dopravny systém, orientacné
trasovanie predlzenia Tomasikovej, napojenie Uzemia teplovodom a v sirsom okoli umiestnenie troch VPS
verejného dopravného vybavenia, kategoria 4. Stavby drahy:

- D62 zeleznicna zastavka Bratislava Slovany

— D81 vystavba prepojenia zeleznicnych koridorov ¢. IV a V na Uzemi Bratislavy priamym prepojenim
v trase Bratislava Predmestie - Bratislava Petrzalka a zapojenie Letiska M. R. Stefanika Bratislava na
Zzelezni¢nu trat Bratislava UNS - Bratislava Nové mesto

— D83 vystavba prepojenia stanic Bratislava Filidlka - Bratislava Nové mesto

V navrhu rieSenia podrobnejsej funkcnej struktdry rieSeného Uzemia a funkcnych vazieb na okolie
je potrebné reSpektovat zavaznu tabulkovd cast C2 Regulacia funkcnéeho vyuzitia ploch a pri posudeni
stladu s UPN z nej vychédzat. Riesené Uzemie je sUcast vnitorného mesta a je stcast zény ,C", ktory
tvori ostatné uzemie kompaktného mesta

3.2. Sucasné urbanistické ukazovatele

Pri_ hodnoteni miery intenzity vyuzitia je vymera rieSeného Uzemia uvazovana ako sucet ploch
jednotlivych parciel vedenych v katastri nehnutelnosti vo vlastnictve investora, tzn. spolu 49 310 m?. Plocha
geodetického zamerania Uzemia je trochu menej ato 49 308 m?. Rozdiel je zanedbatelny a preto je
z pravnych dévodov uvazovana katastralna vymera 49 310 m?, alebo 4,931 ha.

Funkéné clenenie regulacnych sektorov v zmysle UPN BA redpektuje hranice parciel vedenych
v katastri nehnutelnosti a nedochadza k cleneniu akejkolvek parcely na regulacné sektory. Pri vypocte
urbanistickych ukazovatelov regulacnych sektorov je teda uvazované so suctom katastralnych vymer.
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vymera /P IZP HPP IPP zelen KZ

Zaujmové Uzemie 49310 m? 21639m? 0,44 32296m? 0,68 2121 m? 0,04
Stavebny blok — funkcia 101 6352 m* 1688 m* 0,27  4030m? 0,63 3470 m* 0,55
Stavebny blok — funkcia 102~ 2915 m* 1794 m? 0,39 2823 m? 0,69 951 m? 0,33
Riesené uzemie — celkom 58 577 m? 25121m? 0,43 39149 m? 0,67 6542 m? 0,11

Z uvedeneho vyplyva ze [ZP ma nadpriemernd hodnotu. IPP je porovnatelny s okolitou zastavbou,
zato nizsi nez priemerna intenzita podlahovych ploch v rodinnej zastavbe. Aj ked v dopliujicich Castiach
stavebného bloku je KZ dostatocny, pre stavebny blok vplyvom predmetného Uzemia urceného na
transformaciu je priemer velmi nizky (KZ 0,11) a zelen v zaujmovom Uzemf (KZ 0,04) takmer absentuje.

3.2.1. Regulacia funkcného vyuzitia pléch

Pozemky vo vlastnictve investora su vo funkcnej ploche 201 a 502. Susedné pozemky v ramci
stavebného bloku (rieseného Uzemia) su vo funkcnej ploche 101 a 102.

ZMIESANE UZEMIA 502 |
501 | zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

502 | zmieSané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s
prislusnymi stvisiacimi ¢cinnostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie a
zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce vyuZitie Uzemia s najma:

— zariadenia obchodu

— zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

V Uzemi je pripustné umiestnovat najma:

— zariadenia velkoobchodu

—vystavné a predvadzacie priestory

—skladové arealy, distribucné centra a logistické parky

—zelen liniovu a plosnu

—vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

— zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
V Uzem je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

- byty v objektoch urcenych pre ind funkciu

— zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu

— zariadenia na zber odpadov

V Uzemf je nepripustné umiestfiovat najma:

—rodinné domy a bytové domy

— arealove zariadenia obcianskej vybavenosti

— arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priem. a polnohosp. vyroby, stavebneé dvory a zariadenia
— stavby pre individualnu rekreaciu

— zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov

— tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

— stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 201

201 | obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

202 | obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

Podmienky funkcného vyuZitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkcného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkcnej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce vyuZitie Uzemia su najma:
—zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

—zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

— ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
—zariadenia verejného stravovania

— zariadenia obchodu a sluzieb

—zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
— zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

V Uzemi je pripustné umiestnovat najma:

—integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

—arealy volného casu a multifunkcné zariadenia

— UCelové zariadenia verejnej a statnej spravy

—zelen liniovu a plosnu

—zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti na obsluhu Uzemia

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

= byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkcnej plochy

- zariadenia Sportu, telovychovy a volného casu

- vedecko-technické a technologicke parky

—vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

— zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

—zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

V Uzemi je nepripustné umiestnovat najma:

—zariadenia s negativnymi Ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

—rodinné domy

— arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

— autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

—zariadenia odpad. hospodarstva okrem tych, ktoré su pripustné v obmedzenom rozsahu
—tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

— stavby a zariadenia nesUvisiace s funkciou




OBYTNE UZEMIA 101

101 | viacpodlazna zastavba obytného Uzemia

Urbanisticka stidia zony Kukuéinova-Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto

OBYTNE UZEMIA 102

101 | viacpodlazna zastavba obytného Uzemia

102 | malopodlazna zastavba obytného Uzemia

102 | malopodlazna zastavba obytného uzemia

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia slUziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Zakladneé obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce vyuZitie Uzemia suU najma:
—viacpodlazné bytové domy

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma:

—stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamom
a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania
— zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc

—zelen liniovd a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

—vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

— zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Uzemia sltZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k
nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

/////

Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna kostra méalopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfnia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce vyuzitie Uzemia su najma:
—rozne formy zastavby rodinnych domov

V Uzem je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

— zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych centier

— zariadenia telovychovy a volného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Uzemt

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace sirSiemu Uzemiu

— zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

— zariadenia na separovany zber komunalnych miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom skodlivin z domé&cnosti

V Uzemli je pripustné umiestiovat najma:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

—zelen liniovd a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

—vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

— zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

V Uzemf je nepripustné umiestfiovat najma:

— zariadenia s negativnymi Ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti arealoveho typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Uzemia

— stavby na individualnu rekreaciu

— arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

—skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

—CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu

— tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

— zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

— stavby a zariadenia nesUvisiace s funkciou

V Uzem je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

— zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v zemi alebo ako vstavané

— zariadenia telovychovy a volného casu rozptylené v Uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace sirSiemu Uzemiu

— zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

—zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnostf

V Uzemf je nepripustné umiestfiovat najma:

— zariadenia s negativnymi Ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

— malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealoveho typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Uzemia

— stavby na individualnu rekreaciu

— arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribucné centréa a logistické parky, stavebné dvory

—CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu

— zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

—tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

—stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou
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3.3. Problémové javy

Problémové je samotné funkcné vyuzitie. V rieSenom Uzemi je potrebné predpokladat kontami-
naciu podlozia vzhladom na vyrobné a opravarenské prevadzky, ktore neboli udrziavané vzhladom na
zmenu vlastnickych vztahov. Priestorovo je problém v obraze mesta beténové oplotenie arealu, najma
zo strany Kukucinovej ulice, ¢o dava prostrediu nemestotvorny periférny charakter. Vizualne je problém
v obraze mesta vek zastavby, ktorej fasady boli miniméalne udrziavané, alebo Zivelne upravované, a na
mnohych miestach vykazuju opotrebovanost, neudrziavanost, moralnu a fyzick( zastaralost.

3.4. Limity vyuzitia uzemia

Viaceré zony v blizkosti rieSeného Uzemia su klasifikované ako rozvojové Uzemia s kédmi vyuzitia
Uzemia H az J. Stabilizovany charakter rieSeného Uzemia a okolitej nizkopodlaznej obytnej zastavby, tzn.
reSpektovanie nizkopodlaznej zastavby na uliciach Varsavska, Pri Dynamitke, Pluhova, limituju vysku
zastavby na tychto uliciach.

Koridor zeleznicného telesa ¢. 127 E Predmestie — Filialka ako dopravny koridor evidovany v zmysle
Studie realizovatelnosti Zelezni¢ného uzla Bratislavy (2019) obmedzuje dopravné napojenie zény. Oba
varianty (4.1 aj 4.2) uvazuju so zrusenim zeleznicného priecestia Janoskova. Variant 4.1 (zatunelovanie) je
priaznivejsi, lebo parametre tunelového zarezu umoznuju jeho premostenie a dopravné napojenie zony
cez mimourovnove krizovanie Janoskova. Cyklotrasu okruhu OS5 takisto mozno premostenim zarezu
plynulo napojit na existujlcu dopravnul infrastruktdru. Variant 4.2 (estakada) je nepriaznivejsi, lebo
stupanie na estakadu a protihlukové steny vylucia vsetky Urovnové vazby smerom na Raciansku ulicu.

Je potrebné reSpektovat mierku a obytny charakter okolitej zastavby.
Je potrebné reSpektovat stavebny blok so svojimi stavebnymi Ciarami.
Je potrebné reSpektovat letiskovy kuzel.

4. SIRSIE VZTAHY

GutHaus

. Racianska
AllesWirdGut, 2016

Kukucinova
Mlada Garda
Emil Bellus, 1955

Riazanska

:‘?’"c

Riesené Uzemie

Sirgie vztahy

OD Slimak
lvan Matusik, 1957

Hviezda (Kukurica)
Jan Strcula, Cyril Sirotny
1977 /

Manhattan V5l AR
BKPS, 2007 SR T8

S

Obrazok ¢.7 Riesené Uzemie a Sirsie vztahy
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4.1. Poloha v meste

Uzemie sirgich vztahov a riesena zéna sa nachadzaju v severovychodnej ¢asti Bratislavy. Z hla-
diska stupfia urbanity v zmysle UPN-BA sa jedn4 o vnUtorné mesto. Je stcastou severovychodnej pod-
karpatskej urbanistickej rozvojovej osi Bratislavy (Racianska o0s), ktora je hlavnou nosnou komunikacno-
priestorovou osou prepajajucou jadrové mesto s Podkarpatskym sidelnym pasom (Krasnany, Raca, Svaty
Jur, Pezinok, Modra ...).

4.2. Sirsie vztahy

Uzemie sirsich vztahov definuju tieto hranice:

Racianska ulica na severozapade
Jarosova ulica na juhozapade
Vajnorska ulica na juhovychode

Zeleznicna trat Bratislava Nové Mesto — Bratislava hlavna stanica na severovychode

Uzemie $irgich vztahov je relevantné pre zdokladovanie zaclenenia rieseného Uzemia do $irsich
funkcnych a prevadzkovych vazieb a vazieb na nadradené systémy dopravnej infrastruktiry. Toto Uzemie
vyjadruje koncepciu funkéného vyuzitia Uzemia podia UPN hl. mesta SR Bratislavy v aktudlnom znent a
navrh spbsobu urbanistického zaclenenia rieseného Uzemia v navrhovanej funkcnej skladbe do okolia.
Celkova vymera Uzemia Sirsich vztahov ma rozlohu 108 ha.

4.2.1. Urbanisticky charakter okolia

Charakter okolitej zastavby je réznorody. Na zaciatku 20. storocia islo o okrajovu cast mesta, kde
prevladali funkcie priemyslu, vyroby, skladov a individuélneho byvania. Pozostatky tohoto obdobia su
enklavy priemyselnych podnikov v pase medzi Racianskou a Kukucinovou a pozostatky byvania najmé v
rodinnych domoch nizsieho Standardu.

S - I it . A \. hg “‘;«,-":1‘ L
a, vtacia perspektiva z juhu Zdroj: Google Maps
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Obrazok ¢.8 Charakter>a zastavba okoli



4.2.2. TazZisko rie¢eného Uzemia

Z hmotovo-priestoroveho hladiska sa tazisko Uzemia nachadza v dotyku s krizovatkou Racianska—
Jarosova—Kukucinova. Toto tazisko je akcentovane Obchodnym domom ,Slimak” a vyskovymi budovami
- vojenska ubytovna Hviezda a bytovy dom Manhattan. V sdcasnosti je budovany protipdl a nové tazisko
Uzemia sa presliva smerom na severovychod — obytny subor GutHaus, a investicné zamery na poly-
funkéné stbory R66 a Palma, ktorej bola v 09/2025 schvalena zmena UPN. Ostatn( bytovd zéstavbu tvort
hlavne starsie sidlisko na ulici Ceskoslovenskych parasutistov a novostavby na Halkovej ulici. Uzemie
bytovych domov sa postupne intenzifikuje nadstavbami ako aj vystavbou novych solitérnych bytovych
domov s vyskou 12 podlazi a s vybavenostou na prizemi. Vo vnutornych polohach dzemia na uliciach
Varsavska, Pri Dynamitke a Pluhova su zbytky mensich enklav pdvodnych robotnickych rodinnych domov.

Celkovy vzhlad Uzemia je pomerne réznorody. Zastavba vyskovo narasta v smere k Racianskej ulici
a naopak klesa do vnutornych poléh dzemia, kde sa objavuju enklavy nizkopodlaznej zastavby.

4.2.3. Zakladné funkcie

Uzemie $irsich vztahov sa vyznacuje zmiesanymi funkciami s prevahou funkciou byvania. Jedn sa
0 byvanie v pévodne robotnickych rodinnych domoch, nizkopodlaznych aj viacpodlaznych bytovych
domoch. Severna a zapadna Cast Uzemia obsahuje zvysky pévodne priemyselnej casti mesta budovanej
v 19. a 20. storoci. Okolie obsahuje okrem dominantného byvania aj plochy vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb, aj plochy vyssej obcianskej vybavenosti. Po nastupe trhového hospodarstva sa Uzemie pozvolne
na priemyselnych plochach privatizuje. Nevyhovujica vyroba sa vymiestiuje a urbanizacia postupne
pokracuje zvacsa malymi z vyssieho hladiska nekoncepcnymi zasahmi.

4.3. Byvanie

4.3.1. Historicky kontext

Povodny periférny charakter Uzemia s nizkopodlaznou zastavbou byvania zo zaciatku 20. storocia
prechadzal postupnou restrukturalizaciou v prospech byvania vo vyssom standarde. Pocas 2. svetovej
vojny zacala zmena planovite riadenou vystavbou Ludovej stvrte v rokoch 1941-43 a objavil sa (na tu
dobu) vyssi a modernejsi standard byvania v rodinnych domoch. Zmena pokracovala po 2. svetovej vojne
vystavbou modernych stvorpodlaznych tehlovych bytovych domov na Riazanskej ulici.

4.3.2. Novodoba vystavba

V 60-tych rokoch do Uzemia vstlpila Statom financovana hromadna bytova vystavba, najma v
podobe panelovych domov. Jednalo o 7-11 podlazné zvacsa solitérne objekty. Malopodlazna urbanisticka
mierka povodnej struktdry sa prevazila na stranu viacpodlaznej zastavby. Jednalo sa hlavne o Hostinskeho
sidlisko a o plochy byvania na Riazanskej ulici. Po roku 1989 sa v Uzemi neobjavuju vacsie stavebne zabery
byvania. Jedna sa len o pozvolnu prirodzenu intenzifikaciu v podobe lokalnych dostavieb na volnych
plochach v podobe polyfunkcnych domov a nadstavieb nad jestvujucimi obytnymi domami.

4.4. Obcianska vybavenost

4.4.1. Skolstvo

V okoli sa nachadza 1 zariadenie predskolskej dochadzky — materska skola Letna 7, ktoré je sucas-
tou Z$ Riazanska 75, a 2 zariadenia zakladného $kolstva — ZS s materskou $kolou Riazansk4 75 a ZS$ s ma-
terskou skolou Za kasarnou. Z hladiska dochadzkovych vzdialenosti najblizsie k rieSenému Uzemiu su situ-
ované zariadenia MS Letn4 a ZS+MS Riazanska. Tieto saturuji naroky obyvatelov na miesta v zariade-
niach nielen z GUzemia $iréich vztahov, ale aj zo Sirsieho Uzemia MC Nové Mesto, resp. z inych ¢asti mesta.

Urbanisticka stidia zony Kukuéinova-Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto

Kapacitu materskych a zakladnych skol v MC Nové Mesto vyuZivaju aj obyvatelia inych ¢asti mesta.
Podla informacie mestskej Casti v skolskom roku 2024/2025 z 360 deti prijatych do MS bolo 32 z inych
mestskych castl a obci (8,88 %) a z 449 prijatych deti do 1. ro¢nika ZS bolo 88 z inych mestskych castf
aobci (19,6 %). Statistiky deti uz navétevujucich tieto zariadenia na zéklade prislusnosti k MC nie su
zverejnovaneé v zaverecnych spravach.

V ramci Uzemia sirSich vztahov sa nachadzaju tri zariadenia Skolstva vyssieho a celomestskeho
vyznamu — Zakladna umeleckéa skola na Halkovej ulici, Specialna zékladna skola pre Ziakov s autizmom a
SZS pre deti s mentalnym postihnutim.

Zariadenia stredného Skolstva a gymnazia su v Uzemi mestskej stvrte Nové Mesto situované
prevazne v lokalitach v zazemi Racianskej ulice. V SirSom okoli rieSeného Uzemia sa nachadza Hotelova
akadémia sikromnéa na Riazanskej ulici, gymnazium stkromné na Ceskej ulici a $portové gymnéazium. Pre
vacsinu zariadenf strednych kol nie je urcujice kritérium geografickej dostupnosti s vynimkou gymnazia,
pre ktoré sa odporucaju podmienky dostupnosti neviazanej na systém verejnej dopravy.

4.4.2. Zdravotnictvo a socialna starostlivost’

Riesené Uzemie, ani Uzemie sirSich vztahov, nedisponuju zariadeniami pre poskytovanie primarne;
zdravotnickej starostlivosti, ani socialnej starostlivosti a sluzieb. V Sirsom okoli zdravotnicku starostlivost v
koncentrovanej ponuke poskytuju nemocnica Sanom, s.r.o. Nobelova 18, poliklinika Tehelna 26, poliklinika
Next, s.r.o. Vajnorska 40, poliklinika Pro Care v ramci komplexu Central na Metodovej ulici a rehabilitacné
centrum Revital PRO-Care Racianska 77.

Samostatné ambulancie sa nenachadzaju v Uzemi ani v blizkom okoli, su rozptylené len v sirsom
okoli —zubné ambulancie (Racianska 44, 66, Riazanska 668, Stomatologické centrum RODINKA Racianska
77, Rideta Dental Clinic Nobelova 34, ), prakticka ambulancia Racianska 26F (Urban House), vSeobecny
lekar Osadna 8, interna ambulancia Nobelova 34, gynekologicka ambulancia Nobelova 34 a iné.

4.4.3. Kultdra

Kultdrna vybavenost mestskej Casti Nové Mesto reprezentuju hlavne Stredisko kultury Vajnorska,
kino v nakupnom stredisku VIVO, v sezénnom rezime areal Kuchajda a v ramci zakladnej vybavenosti
kluby déchodcov (Vajnorska, Racianska, Sportova).

4.4.4. Komercna vybavenost

Komercna vybavenost je réznorodo rozmiestnend, v sirsom Uzemf je vybudovana siroka siet
zariadeni komercnej vybavenosti — prevadzky maloobchodu a zariadenia pre sluzby — financne, rézne
sluzby pre domacnost, opravarenské sluzby, verejné stravovanie. Celkova predajna plocha maloobchodu
je v ramci mesta Bratislava nadstandardna, v MC Nové Mesto je v UPN uvadzany deficit v maloobchode,
hlavne na Kramaroch a Kolibe. V okoli riesenej zony su v dobrej dostupnosti hlavne prevadzky Dom
obchodu a sluzieb ,Slimak”, predajna potravin BILLA na Kukucinovej a Racianskej, Predajna LIDL na
Racianskej a Terno na Varsavskej. Pre obsluhu riesenej zony v dobrej dochadzkovej vzdialenosti v polohe
nastupu do Riazanskej ulice je velkokapacitné nakupné centrum VIVO, dalej sustava Specializovanych
obchodov a sluzieb na Racianskej ulici, autoservis, Cerpacia stanica, poistovna ALLIANZ, financné institucie
Tatrabanka, VUB, Slovenska sporitelfia, postové sluzby, Posta na Jarosovej, rézne zariadenia verejného
stravovania a rézne balikoboxy.
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44.5. Sport, telovychova a rekreécia

Pre organizovany sport, telovychovu avolnocasove aktivity je v sirsom okoli rieSenej zony
koncentrovana ponuka zariadenf vyssieho mestského a nadmestského vyznamu v ramci Sportovych
arealov a komplexov — Pasienky, Tehelné pole, areal Kuchajda, aj zariadenia Skolskej telovychovy v ramci
skolskych arealov vyuZivanych aj pre volnocasové aktivity obyvatelov v mimoskolskom rezime. V ramci
sirsich vztahov sa nachadza kryta draha so Specialnym skateboardovym bazénom Novomestsky skatepark
na Halkovej ulici a multifunkcné ihrisko Za kasarnou. V tesnej blizkosti zény sa nachadza park Emyhéaza,
detské ihrisko Halkova, cvicisko pre psov a workoutové ihrisko na ul. Ceskoslovenskych parautistov.

4.5. Doprava

4.5.1. Napojenie na vyssi komunikacny systém

Uzemie je napojené na Raciansku os, ktora je hlavnou severovychodnou mestskou radialou, a cez
Pluhovu a Riazanskd ulicu na Vajnorskd, ktora je hlavnou vychodnou mestskou radialou s napojenim na
D1. Obe su vybavené stvorpruhovym smerovo delenym cestnym telesom a MHD (elektricky a autobusy).
Sucastou podkarpatskej osi je aj samostatné zeleznicné teleso trate Bratislava — Trnava a zachovana, ale
nepouzivana, dvojkolajna trat Predmestie — Filidlka. Tieto Zeleznicné trate, najma po zrealizovani koncovej
zeleznicnej stanice Filidlka, maju potencial prebrat na seba vyrazny podiel kazdodennej migracie podkar-
patského regionu z miest Svaty Jur, Pezinok, atd.

B [

predlZenie Toméasikove]

prediZenie Pluhovej

Lokalne tazisko

Janoskova

predlZenie Varsavskej

riesené Uzemie

Nadradené tazisko

Obrazok ¢.9

4.5.2. Cestna doprava

Z hladiska dynamickej dopravy je Uzemie dobre dopravne vybavené. Pritomnost mestskych radial
Racianska a Vajnorska, a stredného dopravného okruhu JaroSova - Bajkalska Uzemie vyrazne zhodnocuje.
Napojenie na vyssi dialnicny systém je do 10 km. Pre napojenie su rozhodujuce tieto komunikacne osi:
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Racianska radiadla je urCujucou komunikacnou tepnou severovychodného rozvojového pasu
Bratislavy. Obsahuje stvorpruhovd, smerovo delenu vozidlovd komunikaciu s osobitnym elektric-
kovym kolajovym telesom. Z hladiska hromadnej dopravy obsahuje elektricku, mestsky autobus,
regionalny autobus a zeleznicnd trat Raca — Predmestie — Filialka, ktora je v sucasnosti vyradena
z prevadzky.
Vajnorska radiala je sekundarnou radialnou rozvojovou osou s ktorou je rieSené Uzemie v dotyku.
Napojena je cez Riazansku a JaroSovu.
dopravny spad prevazuje v smere Racianska. Obe radialy s vybavené Stvorpruhovou smerovo
delenou automobilovou komunikaciou. Kategoria cesty je B2 — Zberna mestska komunikacia.
stredny dopravny okruh v dotyku s riesenym Uzemim tvorf JaroSova ulica, ktora je pokracovanim
Bajkalskej ulice. V priestore pred OD ,Slimak” sa stredny dopravny okruh spaja s Racianskou
radialou. Bod spojenia radialy s okruhom je komunikacnym uzlom, ktory sa vyrazne uplatnuje
v obraze mesta. Jeho urbanistické a hlavne dopravné riesenie si vyhladovo zasluhuje osobitnu
pozornost. V rozvojovych dokumentoch sa tento bod z hladiska dopravy navrhuje na
viacUrovnovu dopravnu prestavbu. Nosné pristupoveé komunikacie z tejto nadradenej dopravne;
siete do Uzemia su cez Kukucinovu a Riazansku a Ciastocne cez Halkovu ulicu.
— miestne obsluzné komunikacie su Kukucinova, Varsavska, Pluhova a Pri Dynamitke, ktoré zaroven
vymedzuju rieSené Uzemie. Tieto komunikacie zabezpecuju vnutornu obsluhu stavebného bloku
a zabezpecuju vazbu na vyssi dopravny systém. Jedna sa o dvojpruhové komunikéacie kategorie
C2 a C3, niektoré su dnes jednosmerné. V subehu s cestnym telesom su vedené pesie chodniky.
Parkovanie sa realizuje na komunikaciach, avsak je znacne obmedzené.
— Uzemny plan nechava v severovychodnej casti tizemia rezervu pre predizenie Tomagikovej ulice
od arealu Kuchajda, novu komunikaciu Tomasikova — Racianska
— otazne je dopravné napojenie cez Janoskovu ulicu, ktora pravym odbocenim z Racianskej cez
Zeleznicné priecestie priamo napaja Uzemie. Prvy variant Studie realizovatelnosti zeleznicného uzla
Bratislava Filidlka rata s tunelom a mozno uvazovat s premostenim zarezu a zachovanim tohto
napojenia. Druhy variant uvazuje s estakadou a protihlukovymi stenami, co prerusi vsetky
prepojenia a vazby od zeleznicnej trate 127G az po Riazansku ulicu.

4.5.3. Mestska hromadna doprava

Uzemie je dobre obslizené MHD ato najma na Racianskej radidle, kde sa nachadzaju trasy
elektriciek a autobusov. Elektricka je vedena na osobitnom dopravnom telese, Co zvysuje jej kapacitu
a plynulost. Na Kukucinovej je terminal autobusu a zastavky autobusu sa nachadzaju na Riazanskej,
Pluhovej, Jarosovej a Kukucinovej. Primestska autobusova doprava prechadza dzemim a ma zastavky na
Racianskej radiale. Zastavky MHD sa nachadzaju v dochadzkovej vzdialenosti do 500 metrov, o znizuje
sucinitel vplyvu delby prepravnej prace kq na hodnotu 0,8 pri vypocte parkovacich stojisk.

4.5.4. Staticka doprava

Z hladiska statickej dopravy je Uzemie poddimenzované. Deficit je hlavne v polohach starsich
bytovych domov, kde parkovanie v Case ich stavebnej realizacie nebolo dimenzované na vyhladovy stav.
Novsia bytova vystavba uz zabezpecuje parkovanie na vlastnych pozemkoch, avsak vo vSeobecnosti
okolie rieseného Uzemia nema dostatocny pocet parkovisk. Kapacitnejsie objekty pre statickl dopravu sa
v Uzemi nenachadzaju. Lepsi stav je v arealoch vyssej obcianskej vybavenosti, kde sa dobudoval urcity
pocet parkovacich miest na vlastnych pozemkoch. Z hladiska dopravy plati pre Bratislavu ako celok
Uzemny generel dopravy hl. mesta Bratislavy 2016 (UGD BA) schvéleny 31.03.2016.



45.5. Zelezni¢na doprava

Severovychodnym okrajom rieseneho Uzemia prechadza trat ¢. 127 C (Bratislava vychod — Rusovce
Statna hranica) atrat ¢. 127 G (Bratislava-Nove Mesto — Bratislava hlavna stanica). Severozapadnym
okrajom rieSeného Uzemia v subehu s Kukucinovou ulicou prechadza v sticasnosti nepouzivana trat ¢. 127
E Odbocka Mociar (- Bratislava Predmestie) — Bratislava Filialka. Trat je pozostatok pbvodnej trate
Bratislava — Trnava, ktora bola postavena v roku 1848 ako prva zeleznicna trat na Uzemi Slovenska (konska
Zeleznica). Trat ukoncila prevadzku v roku 1985.

Navrh Uzemného planu mesta pocita v severozapadnej casti Uzemia, v priestore trate Bratislava
Predmestie — Bratislava Filialka s podzemnym dopravnym zeleznicnym koridorom C. IV a V projektu TEN-
T 17 a napojenie letiska na zeleznicnu siet v Bratislave (rieSenie v tuneloch). UPN uvazuje s Uzemnou
rezervou pre prepojenie trati 127 G a 127 E, obluk z Filialky na stanicu Nove Mesto, ktora ciastocne
zasahuje riesené Uzemie.

Studia realizovatelnosti Zelezni¢ného uzla Bratislavy (2019) v alternative 4.1 uvazuje s ozivenim
stanice Bratislava Filialka. Jedna sa o dlhodoby horizont. Realizacia predpoklada mimourovnove riesenie
v Useku Bratislava Predmestie — Filialka, najma vo vztahu k JaroSovej a Riazanskej ulici, kde Urovnové
rieSenie nie je mozné. Studia realizovatelnosti uvadza dva varianty — podzemné zatunelovanie, pricom
zarez zacina pri Zzeleznicnom moste trate 127 G a trat klesa k tunelovéemu portalu priblizne na krizovani
ulic Kukucinova a VarSavska. Pri tomto variante mozno premostenim zarezu zachovat dopravné vazby
vo vychodo-zapadnom smere, najma napojenie na Janoskovu ulicu a cyklotrasu pri GutHause. Druhy
variant je estakada, pricom stupanie zacina pri sucasnom zeleznicnom priecesti Janoskova a trat stlpa
nasypom takmer po Riazansku ulicu. Tento variant prerusi vsetky vychodo-zapadné vazby, lebo obsahuje
protihlukové steny od zeleznicného mosta az po estakadu. Jedind moznost zachovania vazieb je
podzemné mimourovnové krizovanie, co moéze byt ekonomicky Unosné v pripade cyklotrasy, ale
dopravné napojenie na Janoskovu nema ekonomicky vyznam.

4.5.6. Letecka doprava

Vplyv prevadzkovania leteckej dopravy letiska M. R. Stefanika na Zivotné prostredie rieseného
Uzemia je dany smerovanim vzletovych a pristavacich drah. RieSené Uzemie sa nachadza mimo
rozhodujuceho vzletového a pristavacieho priestoru, ale ochranné pasmo letiska limituje maximalnu
vyskovu Uroven na 210 m.m.m (vychodna cast zony) az 220 m.n.m. (zapadna cast), tzn. 65-75 m (pre
porovnanie GutHaus 52 a 61 m).

4.5.7. Cyklisticka doprava

PririeSeni cyklotras pre dane Uzemie je potrebné vychadzat z koncepcie Zasady rozvoja cyklistickej
a pesej dopravy v Bratislave 2014, ktora je podrobnejsie rozpracovana v dokumente Koncepcia rozvoja
cyklistickej dopravy v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto. Z hladiska vyhladovych zamerov v dotyku
s riesenym Uzemim ide o cyklotrasu R13 — Racianska radiala, ktora nadvazuje na okruznu radialu O5,
vedenu cez Pluhovd ulicu a Radialu R34 na Kukucinovu ulicu. Tym pride k prepojeniu Vajnorske;]
a Racianskej v polohe ulice ZatiSie.

Vzhladom na zastaranost dokumentacie a podkladov uvazujeme s cyklotrasou O5 z Pluhovej ulice
priamym pokracovanim vedla GutHausu na Raciansku ulicu, a nie cez Janoskovu ulicu cez zeleznicne
priecestie. Nakolko je toto skratenie vybudované, aj napriek ukonceniu pri zeleznicnej trati do Filialky
dopravnou znackou B13 Zakaz vstupu chodcov a 233-58 Zakaz vjazdu pre bicykle je tato trasa logicka
a je namieste s nou uvazovat. V pripade estakadneho riesenia trate do Filialky je nutné uvazovat s jej
zatunelovanim, v pripade tunelového rieSenia mozno uvazovat s premostenim zarezu.

Urbanisticka stidia zony Kukuéinova-Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto

4.6. Technické vybavenie
4.6.1. Napojenie na inzinierske siete

Uzemie je napojené na véetky inZinierske siete — vodovod, kanalizacia, silnoprud, slaboprud
a teplovod. Vsetky siete su vedené v okolitych komunikaciach, z ktorych su vedené osobitné pripojky do
arealu, kde je sUstava arealovych rozvodov. VSetky pripojky a areédlové rozvody su vo vlastnictve investora.
Vsetky objekty vratane vnutornych rozvodov IS budd asanované. IS v ramci arealu budu zhodnotené a
asanovane podla potreby — vyuzitelné rozvody budu vyuzité, nevyuzitelné rozvody budu asanovane.

4.6.2. Technické zariadenia v Uzemi

V Uzemi sa nachadza teplovodna pripojka 2x DN150 do vymennikovej stanice, ktora je vo
vlastnictve investora. V navrhu sa uvazuje aj s moznostou napojenia na CZT. V ramci arealu su dve
napojenia na VN cez trafostanice, ktoré budd asanované a nahradené novymi.

4.7. Ochrana prirody, krajiny a kultirneho dedicstva

4.7.1. Miera prirodnych prvkov v SirSom Uzemi

Z hladiska miery prirodnych prvkov sa da okolité prostredie hodnotit ako priemerne hodnotné.
V z&ujmovom Uzem( su dva vacsie parky, ktoré st evidované v UPN BA a to na Halkovej ulici vo vazbe na
Ludovu Stvrt a na rozhrani ulic Varsavska, Brezovska, Halkova.

Pri bytovych domoch sa nachadzaju travnaté plochy rézneho rozsahu a usporiadania, na ktorych
sa vyskytuju ako nizke aj vysoké porasty. Ich nedostatok je miera udrzby, pre ktord v niektorych polohach
zelen zacina byt prestarla a zaburinena. V priestoroch nizkopodlaznej zastavby je réznoroda, individuéline
udrzovana zelen.

V Sirsom Uzemf sa nachadzaju tieto druhy zelene:
— Zelen obytnych suborov

— Zelen pri rodinnych domoch

— Zelen arealov obcianskej vybavenosti

— Parkova zelen verejnych priestorov

— Zelen vo vyrobnych arealoch

— Zelen dopravnej infrastruktury

Z hladiska funkcného vyuzitia sa jedna o tieto funkcie:
— Parky, sadovnicke a lesoparkove Upravy
— Ostatnad ochranna a izolacna zelen

4.7.2. Uzemny systém ekologickej stability

Do rieseného Uzemia ani do vymedzeného sirsieho Uzemia nezasahuju Ziadne prvky USES
vyclenené v ramci UPN BA, biokoridory ani ziadne biocentra. V Sirsom Uzemi sa nachadza biocentrum
miestneho vyznamu Kuchajda — biocentrum vodnych spolocenstiev.

Ochrana prirody a krajiny

Riesené Uzemie sa nachadza v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.
V rieSenom Uzemf i v nadvéznom sirSom Uzemi sa nevyskytuju prirodno-ochranné prvky a nie su navrho-
vané Ziadne Uzemia na ochranu v zmysle zakona. Na rieSené Uzemie sa nevztahuju ziadne ochranné
pasma ekologicky chranenych Uzemi, nie su tu zname osobitné biotopy ani iné prirodné pozoruhodnosti,
ktoré by bolo potrebné chranit.
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4.7.3. Ochrana kultirneho dedic¢stva

Z hladiska pamiatkového fondu sa v Uzemi nenachadzaju objekty pamiatkovo hodnotne, ani
chranené. Pri stavebnych pracach je potrebne respektovat zakon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu v znenf neskorsich predpisov vo vztahu k moznym archeologickym zaujmom v Uzem!.

5. PRIRODNE PODMIENKY
5.1. Podlozie

5.1.1. Geomorfologické pomery

Podla regionalne-geologického clenenia Zapadnych Karpat (Vass a kol, 1988) ide o sucast
Podunajskej panvy, Gabcikovskej panvy. Podla inzinierskogeologickej rajonizacie (Hrasna, 1988) je
skimané Uzemie sucastou regionu neotektonickych tektonickych vkleslin, oblast vnutrokarpatskych nizin,
rajon strkovitych sedimentov udolnych rieCnych naplavov.

5.1.2. Geologické pomery

Na riesené Uzemie bol spracovany odborny geologicky posudok DRILL, s.r.o. Geologicky posudok
bol vypracovany na zaklade studia geologickych pomerov Bratislavy a zhodnotenia archivnych vysledkov
starsich geologickych prieskumov realizovanych v zaujmovej lokalite.

Podla Mapy inZiniersko-geologickej rajonizacie M 1: 10 000 (Vojtasko, Zembery, Novakova, Husar,
1993) je skimané Uzemie tvorené fluvialnymi sudrznymi a nesudrznymi sedimentami, patri do rajénu
naplavovych aluvialnych rovin. Podla prevzatych sond J-1az J-4 (Blazo, 1989) je povrch tizemia do hibky
0,15 m tvoreny navéazkou Y - beténovou plochou. V podloZi st opisované do hibky 0,70 az 0,80 m stdrzné
humozne ily s nizkou plasticitou F6 CL, pevnej az tvrdej konzistencie, s ojedinelymi obliakmi Strku. Do
hibky 3,48 az 4,20 m tvoria podlozie ly piescité F4 CS, pevnej az tvrdej konzistencie a fly so strednou
plasticitou F6 Cl, pevnej konzistencie, s obliakmi $trku. Do konecnej hibky vrtov 6,0 m st opisované strky
dobre zrnene G1 GW, stredne ulahnuté.

5.1.3. Hydrologické pomery

Riesené Uzemie a jeho sirsie okolie leZi v hydrogeologickom rajéne - MGO55 Krystalinikum a
mezozoikum Juhovychodnej Casti Pezinskych Karpat (In: Atlas krajiny SR, 2002). Na zaklade geologickeho
posudku bola hladina podzemnej vody bola narazena v hibke 3,80 az 4,20 m p.t., ustalena v hibke 2,20
az 3,00 m p.t. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju vodné toky.

5.1.4. Podny radon

Podla mapy Prognéza radénového rizika (Cizek, P, a kol In: Atlas krajiny SR, 2002) sa riesené
lzemie nachadza v oblasti s nizkym radénovym rizikom. V mape prirodnej radioaktivity Statneho
geologického Ustavu Dionyza Stlra je Uzemie v oblasti nizkeho radénového rizika, ale jedna sonda
v blizkosti Uzemia vykazuje stredné raddnové riziko. Postup stanovenia presnej objemovej aktivity raddnu
v pédnom vzduchu a priepustnosti zakladovych p&d rieseného Uzemia bude potrebné vykonat v dalsich
stupnoch projektovej dokumentacie v zmysle prislusnych legislativnych poziadaviek na zabezpecenie
protiraddnovej ochrany.

5.2. Klimatické pomery
5.2.1. Klimatické pomery
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Podla klimatickej rajonizacie Slovenska patri skimané Uzemie do teplej klimatickej oblasti, okrsok
teply, suchy, s miernou zimou, T2. Priemerné teploty dosahuju 9 °C. Najchladnejsi mesiac je januar s
priemernou mesacnou teplotou -3 °C, najteplejsi mesiac je jul s priemernou mesacnou teplotou 19 °C.

5.2.2. Zrazky

V dlhodobom priemere sa v Bratislave vyskytuju zrazky 133 dni roku, z toho priemerny pocet dni
s Uhrnom zrazok vyssim ako 10 mm predstavuje 18 az 19 dni.

V maji az auguste sa v kazdom mesiaci vyskytnu priemerne 2 dni s Uhrnom zrazok viac ako 10
mm, v zime 1den. V Bratislave je za rok priemerne 30 dnf, v ktorych sa vyskytuju burkové javy. Ich prevazny
pocet pripada na mesiace maj az august. Snehové zrazky su na Uzemi Bratislavy velmi premenlivé a malo
stabilné. Stabilita snehovej pokryvky v dlhodobom priemere je asi 40 %, to znamena, ze 60 dni celkového
zimného obdobia byva bez snehovej pokryvky. Maximalna vyska snehovej pokryvky méze dosahovat az
55 cm.

5.2.3. Veterné pomery

Bratislava patri k najveternejsSim mestam strednej Eurdpy, o spdsobuje pritomnost Devinskej a
Lamacskej brany (zUzeny priestor medzi Malymi Karpatmi a Hainburgskymi vrchmi v Rakdsku). V rocnom
priemere fuka najsilnejsi vietor vo februari a v marci, ale aj v novembri. Naopak september je v priemere
najmenej veterny mesiac (SHMU). Riedené Uzemie sa nachadza v Podunajskej rovine, avsak pod svahmi
Malych Karpat, ktoré ovplyvnuju veterne pomery v Uzemi.

6. DEMOGRAFIA A SOCIOEKONOMICKA STRUKTURA
6.1. Demografia

6.1.1. Dlhodoby demograficky vyvoj MC Nové Mesto

Rok Pocet obyvatelov Hustota obyvatelov/km?
1995 40 317 1075
2010 41369 1103
2015 44143 1177
2024 45 591 1216

Zdroj: UPN BA, Magistrdt BA, Statistickd rocenka hl. mesta SR Bratislavy, Statisticky trad SR
Tabulka ¢.1 Dlhodoby vyvoj po¢tu obyvatelov MC Nové mesto

Z uvedeného vyplyva, ze pocet obyvatelov aj hustota osidlenia (prepocitané na plochu 37,5 km?)
v MC Nové Mesto pozvolna stipa. Hustota osidlenia v porovnani s priemernou hustotou Bratislavy je
podpriemerna. Statistické rocenky a sc¢ftania ludu vykazuju odlisné hodnoty a velké vykyvy, preto uvedené
hodnoty treba brat s rezervou. V roku 2018 bola priemerna hustota Bratislavy 1178 obyvatelov/km?
a hustota osidlenia v MC bola len 1033 obyvatelov/km?. Priemerna hustota MC Staré Mesto napriklad v
roku 1991 bola dokonca 5 095 obyv./km?,

Prognézovany nérast poctu obyvatelov v MC Nové Mesto v UPN BA ZoD 2009 sa do roku 2015
nenaplnil, naopak Ubytok obyvatelov pokracoval. Avsak v zmysle vyssich strategickych dokumentov sa
narast poctu obyvatelov predpokladal, ¢o sa aj po scitani fudu v roku 2021 potvrdilo. Podla programu
rozvoja MC Nové Mesto 2015, ako aj podla aktuélneho znenia UPN BA je progndzovany vyvoj MC do
roku 2030 az 50 000 obyvatelov. Ako jednym z podkladov zdbévodnujuci tieto progndzy je permanentny
nérast pribudania bytov v MC za poslednych 8 rokov, ¢o predstavuje priemerne 326 bytov za rok.
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6.1.2. Vyvoj demografickych udajov za poslednych 8 rokov 6.1.3. Zaradenie MC Nové Mesto v celomestskej struktire demografickych Gdajov
Pocet obyv. | Rozloha | Obyv./km? | Pocet bytov | Bytov/km? | ObloZnost
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 1 StarévMesto 47 635 9,57 4978 28 433 2 971 1,68
Bratislava 428584 | 432 864 | 437 726 | 440 948 | 475 602 | 476 922 | 478 040 | 479 389 ; 5&'822 2; fg; ?g;g 129?; 5; %g ! ;?é ;817
T';/'bcu:,l\i:\;ezMeSto V?;'/E\;/jféoétjigll?/a tef’j\/m 39932] 44638] 44990] 4>5342] 45591 4 | Pod Biskupice | 23091 | 4249] 543 11598 273 1,99
) 5 Nové Mesto 45 591 37,48 1216 27 877 744 1,64
km? | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 | 2024 6 Raca 26 493 23,65 1120 12 026 508 2,20
Bratislava | 367,42| 1166 1178 1191 1200 | 1294 | 1298 1301 1304 7 Vajnory 6 041 13,53 446 2918 216 2,07
MC NM 37,48| 1020 | 1033 | 1048 | 1065 | 1191 1200 1209 1216 8 Karlova Ves 34 810 1095 3179 18155 1658 1,92
Tabulka ¢.3 Vyvoj hustoty osidlenia, obyvatelov na km? 9 Dubravka 35518 8,64 4 111 17784 2058 2,00
10 Lamac 7 878 6,54 1205 4268 653 1,85
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 11 Devin 2124 13,98 152 8 267 597 0,26
Bravtislava 220676| 223 394| 226186| 228 946| 250 083 | 251997 255360 | 257 427 12 Devinska N. Ves 17 077 24,21 705 18 608 769 0,92
MC Nové Mesto 25258 26072 26737 26957 27576 27772 27877 28143 13 Z4h. Bystrica 7 730 32,30 239 3570 17 2,17
Tabulka c.4 Vyvoj poctu bytov 14 Petrzalka 112 380 28,68 3918 53 772 1875 2,09
2017 [ 2018 [ 2019 | 2020 | 2021 [ 2022 [ 2023 | 2024 15 Jarovce 3 147 2,34 147 1279 00 2,45
BA 501 608 616 623 -y 686 605 201 16 Rvusovce 4 505 25,55 176 1727 68 2,61
MC Nové Mesto 674 | 6% 713 719 736 741 744 751 L Cunovo 181 18,52 28 Sl 37 206
Tabulka ¢.5 Vyvoj poctu bytov na 1 km? — Biatl§|ava/ . 479 389 3.67’42 1305 2/2 360. ?41 — v1f76
Zdroj: Wikipédia, Statistickd rocenka hl. mesta SR Bratislavy 2024, STATdat a OpenData Bratislava, Dat $tat. tdajov SU SR
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Tabulka ¢.7 Celkové Udaje o poctoch obyvatelov, bytov a obloznosti
E/:?:tllfllj\\:z Mesto 11?; lig 13? li; 122 122 12; 122 MC Podla hustoty osidlenia : MC Podla hustoty bytov : MC podl’a? miery obloinostiv
Tabulka .6 Vyvoj priemernej obloznosti Ob./km Byt/km Nazov Obloz
1 Staré mesto 4978 1 Staré mesto 2971 1 Jarovce 2,46
Z uvedeného vyplyva vieobecny trend zvysovania poctu obyvatelov v Bratislave a tento trend za 2 Dubravka 41 |2 Dubravka 2058 2 Rusovce 2,61
poslednych 8 rokov potvrdilo s¢itanie obyvatelov v roku 2021. Tento trend sa pozitivne prejavil aj na 3 Petrzalka 3918 | 3 Petrzalka 1875 3 Cunovo 2,66
zvyseni hustoty osidlenia, aj poctu bytov na km?. Statistiky na trovni MC s tymto vyvojom koreluju. 4 Karlova Ves 3179 | 4| Karlova Ves 1658 4 Raca 2,20
7 porovnania s celomestskymi ukazovatelmi je zrejmé, Ze z hladiska hustoty osidlenia je MC Nové > Ruilch)v 2 101 > Ruilncv)v 1302 > Dev. N ves 0,92
Mesto pod celomestskym priemerom. Pocet bytov je nad celomestskym priemerom, avsak v miere 6 Vr?kuna 1959 6 \/r?kuna 94> 6 Petrzalvka 2,09
obloznosti ma MC Nové Mesto najnizéie hodnoty v Bratislave. / Nove mesto 1216 /| Nove mesto 744 / Vrakuna 2,07
8 Lamac 1205 8 Lamac 653 8 Vajnory 2,07
9 Raca 1120 9 Raca 508 9 | Pod. Biskupice 1,99
10 Dev. N. Ves 705 10| Dev. N. Ves 769 10 Karlova Ves 1,92
11 | Pod. Biskupice 543 11| Pod. Biskupice 273 11 Zah. Bystrica 217
12 Vajnory 446 12 Vajnory 216 12 Lamac 1,85
13 | Zah. Bystrica 239 13| Zah. Bystrica 111 13 Dubravka 2,00
14 Rusovce 176 14 Devin 591 14 Devin 0,26
15 Devin 152 15 Rusovce 68 15 Staré Mesto 1,68
16 Jarovce 147 16 Jarovce 60 16 Nové Mesto 1,64
17 Cunovo 98 |17 Cunovo 37 17 RuZinov 1,61
Bratislava 1305 Bratislava 741 Bratislava 1,76
Zdroj statisticka rocenka BA, STATdat a OpenData Bratislava, 2024
Tabulka ¢.8 MC Nové Mesto v celomestskom porovnani
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V kategorii vysky hustoty osfdlenia a poctu bytov na km? je MC Nové Mesto na siedmom mieste.
V porovnani s ostatnymi mestskymi ¢astami, ktoré predstavuju vnitorné mesto, je MC Nové Mesto na

poslednom mieste. Tento stav je do znacnej miery ovplyvneny tym, ze z vymery mestskej Casti tvori B 200
, , . . , . A Qo . oy . Vek Muzi Zeny Spolu
vyznamny podiel prirodnych nezastavanych ploch podkolibsky masiv. Na nizsich prieckach sd uz len S s s
mestské casti, ktoré tvoria vonkajsie mesto. V kategdrii obloznosti sa MC nach&dza na predposlednom 0-4 140 202% 1386 193% 2836 3,955
ot ' ' 5-9 1772 247% 1697 2,37% 3 469 4,84%
MIeste. 10-14 2000 291% 2004 2,79% 4094 571%
6.1.4. Vyvoj demografickej struktiry podla ekonomickych vekovych skupin 15-19 2 267 3,16% 2184 3,04% 4451 6,21%
— [e) (o) [o)
Bratislava 1996 | 2000 | 2005 | 2010 | 2015 [ 2018 | 2021 | 2024 20-24 1778 eAT% 1027 2cr% 40T 474%
Predproduktivny vek 17,73 | 1553 | 313 | 132 | 1606 | 17,73 | 1571 | 15,37 gggi 1 22: 1282?; 1 22‘2‘ 12?2 j 23 f;: jggé
’ B / o / o / o
Produktlvn,y vek 69,38 71 74,03 | 73,33 | 67,91 | 6529 | 6494 | 6429 3539 > 107 3,38% > 346 3.27% 4773 6.65%
Popr,oduvktlvny vek . | 12,89, 13,47 . 12},84 13,47 16,0/3 16,98 | 19,35 | 20,34 10-44 5995 418% 3088 458% 6 283 876%
Tabulka ¢.9 Podiel osob pOdla ekonomld(yCh VekovyCh skupln v % 45-49 3423 4.77% 3711 517% 7134 9,95%
x z 50-54 3373 4,70% 3 656 5,10% 7 029 9,80%
MC Nové Mesto 1996 | 2000 | 2005 | 2010 | 2015 | 2018 | 2021 | 2024 ce_cg > oo ] 520/0 > 666 3 720/0 c 188 7230/0
, B ’ (o) ’ (¢} ’ (o)
Predprolduktlvny vek 14,06 | 13,51 | 1,95 | 1291 | 1572 | 17,43 | 16,6 | 16,06 60-64 1794 > 50% 1940 >70% 3734 521%
Produktivny vek 6493 | 6524 | 6796 | 69,16 | 6569 | 6443 | 64,86 | 6548 65-69 1603 223% 1826 255% 3 429 4.78%
Poproduktl'vny vek 21,01 21,25 20,09 17,93 18,59 18,14 18,54 18,46 70-74 1361 1/90% 1867 2,60% 3228 4/50%
deOj. STATdat a ODE’I’IDGZU Braz‘[s[ava, §tat[st[cky urad SR 75-79 1276 1,78% 191 2,66% 3187 4/44%
- ©) [0) o)
Tabulka ¢.10 Podiel 0s6b podla ekonomickych vekovych skupin v % 80-84 707 0,99% 1387 1.93% 2094 2,92%
85-89 284 0,40% 753 1,05% 1037 1,45%
6.1.5. Progndza vyvoja obyvatelov 90+ 132 0,18% >/4 0,80% 411 0,5/%
. . o 5 / | _ _ Spolu 34170 47,64% 37557 52,36% 71727 100,00%
je prevzata zo Studie demograﬁdfeho potencialu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Tabulka ¢.12 Prognéza vyvoja poctu obyvatelov MC Nové Mesto — rok 2030
do roku 2050 (Branislav Bleha, Branislav Sprocha, Boris Vano).
2025 2035
Vek Muzi Zeny Spolu Vek Muzi Zeny Spolu
0-4 1688 2,41% 1613 2,31% 3 301 4,72% 0-4 1445 1,97% 1376 1,88% 2 821 3,85%
5-9 2 066 2,96% 1980 2,83% 4 046 5,79% 5-9 1527 2,08% 1463 1,99% 2990 4,08%
10-14 2257 3,23% 2174 3,11% 4 431 6,34% 10-14 1795 2,45% 1720 2,34% 3515 4,79%
15-19 1758 2,51% 1611 2,30% 3369 4,82% 15-19 2100 2,86% 2014 2,75% 4114 5,61%
20-24 1187 1,70% 1177 1,68% 2 364 3,38% 20-24 2283 3.11% 2200 3,00% 4 483 6,11%
25-29 1260 1,80% 1216 1,74% 2476 3,54% 25-29 1916 2,61% 1769 2,41% 3 685 5,02%
30-34 2063 2,95% 1977 2,83% 4 040 5,78% 30-34 1649 2,25% 1639 2,23% 3288 4,48%
35-39 2 807 4,02% 3083 4,41% 5890 8,42% 35-39 1935 2,64% 1891 2,58% 3 826 5,22%
40-44 3 385 4,84% 3 664 5,24% 7049 10,08% 40-44 2 609 3,56% 2 543 3,47% 5152 7,02%
45-49 3 427 4,89% 3675 5,26% 7 096 10,15% 45-49 3035 4,14% 3330 4,54% 6 365 8,68%
50-54 2 607 3,73% 2717 3,89% 5324 7,62% 50-54 3384 4,61% 3692 5,03% 7076 9,65%
55-59 1884 2,69% 1997 2,86% 3 88 5,55% 55-59 3285 4,48% 3596 4,90% 6 881 9,38%
60-64 1736 2,48% 1903 2,72% 3639 521% 60-64 2420 3,30% 2 605 3,55% 5025 6,85%
65-69 1545 2,21% 1990 2,85% 3535 5,06% 65-69 1668 2,27% 1871 2,55% 3539 4,82%
70-74 1571 2,25% 2130 3,05% 3707 5,29% 70-74 1434 1,95% 1725 2,35% 3159 4,31%
75-79 10M 1,45% 1684 2,41% 2 695 3,85% /5-79 1116 1,52% 1695 2,31% 2 811 3,83%
80-84 524 0,75% 1091 1,56% 1615 2,31% 80-84 908 1,24% 1615 2,20% 2 523 3,44%
85-89 2N 0,30% 625 0,89% 836 1,20% 85-89 405 0,55% 1003 1,37% 1408 1,92%
90+ 172 0,25% 623 0,89% 458 0,66% 90+ 158 0,22% 693 0,94% 539 0,73%
Spolu 33153 47,42% 36 758 52,58% 69 911 100,00% Spolu 35072 47,81% 38 282 52,19% 73 354 100,00%
Tabulka ¢.11 Progndza vyvoja poctu obyvatelov MC Nové Mesto — rok 2025 Tabulka ¢.13 Progndza vyvoja poctu obyvatelov MC Nové Mesto — rok 2035
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2040

Vek MuZi Zeny Spolu

0-4 1667 2,22% 1587 2,11% 3254 4,33%
5-9 1522 2,03% 1453 1,93% 2975 3,96%
10-14 1550 2,06% 1486 1,98% 3036 4,04%
15-19 1805 2,40% 1730 2,30% 3535 4,70%
20-24 2116 2,82% 2 030 2,710% 4146 5,52%
25-29 2 425 3,23% 2 342 3,12% 4767 6,34%
30-34 2231 2,97% 2 084 2, 77% 4 315 5,74%
35-39 1998 2,66% 1988 2,65% 3986 5,30%
40-44 2125 2,83% 2 090 2,78% 4 215 5,61%
45-49 2 650 3,53% 2592 3,45% 5242 6,98%
50-54 3 009 4,00% 3314 4,41% 6323 8,41%
55-59 3 301 4,39% 3632 4,83% 6 933 9,23%
60-64 3159 4,20% 3517 4,68% 6 676 8,88%
65-69 2270 3,02% 2520 3,35% 4790 6,37%
70-74 1504 2,00% 1772 2,36% 3276 4,36%
75-79 1186 1,58% 1577 2,10% 2763 3,68%
80-84 792 1,05% 1444 1,92% 2236 2,98%
85-89 532 0,71% 1189 1,58% 1721 2,29%
90+ 233 0,31% 959 1,28% 753 1,00%
Spolu 36 075 48,01% 39 073 51,99% 75 148 100,00%

Tabulka ¢.14 Progndza vyvoja poctu obyvatelov MC Nové Mesto — rok 2040
2045

Vek MuZi Zeny Spolu

0-4 1938 2,51% 1849 2,40% 3787 4,91%

5-9 1744 2,26% 1664 2,16% 3 408 4,42%
10-14 1545 2,00% 1476 1,91% 3 021 3,91%
15-19 1560 2,02% 1496 1,94% 3 056 3,96%
20-24 1821 2,36% 1746 2,26% 3567 4,62%
25-29 2258 2,93% 2172 2,81% 4 430 5,74%
30-34 2 740 3,55% 2 657 3,44% 5397 6,99%
35-39 2579 3,34% 2433 3,15% 5012 6,49%
40-44 2 188 2,84% 2 187 2,83% 4 375 5,67%
45-49 2167 2,81% 2148 2,718% 4315 5,59%
50-54 2629 3,41% 2578 3,34% 5207 6,75%
55-59 2 941 3,81% 3265 4,23% 6 206 8,04%
60-64 3180 412% 3558 4,61% 6738 8,73%
65-69 2975 3,86% 3414 4,42% 6 389 8,28%
70-74 2 063 2,67% 2 401 3,11% 4 464 5,78%
75-79 1253 1,62% 1628 2,11% 2 881 3,73%
80-84 848 1,10% 1349 1,75% 2197 2,85%
85-89 460 0,60% 1055 1,37% 1515 1,96%
90+ 314 0,41% 1206 1,56% 917 1,19%
Spolu 37 203 48,21% 39 968 51,79% 77 171 100,00%

Tabulka ¢.15 Progndza vyvoja poctu obyvatelov MC Nové Mesto — rok 2045

2050

Vek Muzi Zeny Spolu

0-4 2 080 2,63% 1984 2,50% 4 064 5,13%
5-9 2 015 2,54% 1926 2,43% 3 941 4,97%
10-14 1767 2,23% 1687 2,13% 3 454 4,36%
15-19 1555 1,96% 1486 1,88% 3 041 3,84%
20-24 1576 1,99% 1512 1,91% 3088 3,90%
25-29 1963 2,48% 1888 2,38% 3 851 4,86%
30-34 2573 3,25% 2 487 3,14% 5 060 6,39%
35-39 3075 3,88% 3 006 3,79% 6 081 7,68%
40-44 2 755 3,48% 2 632 3,32% 5387 6,80%
45-49 2229 2,81% 2243 2,83% 4 472 5,64%
50-54 2152 2,72% 2134 2,69% 4 286 541%
55-59 2 569 3,24% 2 540 3,21% 5109 6,45%
60-64 2 835 3,58% 3202 4,04% 6 037 7,62%
65-69 3003 3,79% 3458 4,36% 6 467 8,16%
70-74 2712 3,42% 3 266 4,12% 5978 7,55%
75-79 1735 2,19% 2220 2,80% 3 955 4,99%
80-84 903 1,14% 1402 1,77% 2 305 2,91%
85-89 500 0,63% 998 1,26% 1498 1,89%
90+ 303 0,38% 1158 1,46% 806 1,02%
Spolu 38 300 48,34% 40 926 51,66% 79226  100,00%

Tabulka ¢.16 Progndza vyvoja poctu obyvatelov MC Nové Mesto — rok 2050

Z hladiska vyvoja socioekonomickej Struktiry ma podiel ekonomicky aktivneho obyvatelstva
vyrovnanu tendenciu oproti celomestskemu priemeru. Z hladiska snahy o podporu pozitivnych tendencif
vo vyvoji demografickej struktlry je nevyhnutna podpora rozvoja byvania, ktora pritahuje ekonomicky
aktivnych obyvatelov a sp&sobuje priaznivé korekcie vo vekovej struktidre obyvatelov predovsetkym z
migracie mladsich populacnych rocnikov a vytvaranim podmienok aj pre prirastky z prirodzeného vyvoja

(omladzovanie). Toto dokazuje opodstatnenost vystavby bytov v riesenom Uzemi.

6.1.6. VyznamnejSie zdroje pracovnych prilezitosti

Okrem pracovnych miest v rozptyle sa v Uzemi nachadzaju aj koncentrované pracoviska, najma:
— Administrativna budova Office Center na JaroSovej ulici
— Telekomunikacie a posta
- Ministerstvo spravodlivosti na Racianskej ulici

- Velkokapacitne administrativne budovy na Vajnorskej a Tomasikove;

- Obchod a sluzby — VIVO, Kaufland, Lidl
- Pracovné miesta v priemysle Mondelez (byvalé Figaro)

Tieto zariadenia tvoriace sucast hospodarskej zakladne mestskej Casti a mesta su potencialnymi
pracoviskami aj pre obyvatelov z rozvojovych Uzemi (aj riesené Uzemie). Zaroven treba konstatovat, ze v
predmetnom Uzemi dojde k zaniku hospodarskych aktivit a pracovnych prilezitosti (prevadzky réznych
vyrobnych a opravarenskych sluzieb a skladov), ktoré budu zrejme dislokované do novych, pre dany
charakter prevadzok vhodnejsich poléh mesta a ze v samotnom rieSenom Uzemi, v pripade rozvoja
navrhovanych zariadeni obcianskej vybavenosti a pracovisk administrativy, sa zvysi ponuka pracovnych
prilezitosti a zmeni sa aj jgj struktdra. V tomto pripade pdjde o vytvorenie ponuky aj pre Sirsie Uzemie
v ramci mestskej casti a mesta.
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Jestvujuci stav Navrhovany stav Rozdiel
V1 -501H 210 981 +771
V2 - 101G + 202F 210 186 -24
Tabulka ¢.17 Porovnanie navrhovaného poctu pracovnych prilezitosti

6.1.7. Charakter pracovnych prilezitosti

Z hladiska poctu pracovnych miest MC Nové Mesto patri k ¢astiam mesta spolu s centrom
a Ruzinovom k lokalitam s malym prebytkom pracovnych miest oproti poctu obyvatelov. Pocet
obsadenych pracovnych miest v MC Nové Mesto je 22 742. Podla UGD BA 2014 je hodnota polohového
potencialu pracovnych miest vo vztahu k hybnosti z piatich stupnov hodnotenia vysoka, az velmi vysoka.

Z hladiska charakteru prevazuju pracovné miesta hlavne v obchode a v sluzbach vyrobnych gaj
nevyrobnych. Tieto pracovné miesta sU rozptylené do zariadeni mensieho druhu. Z hladiska
hospodarskeho zaradenia je tazisko pracovnych miest v terciarnom sektore sluzieb. POvodne vyznamne
zastUpeny priemysel je vzhladom na polohu a moznosti rozvoja vtejto Casti Uzemia na Ustupe.
Polnohospodarska vyroba sa v mestskej Casti nenachadza.

6.1.8. Prinos vystavby bytov z hladiska socioekonomickej struktury

Z hladiska vyvoja socioekonomickej Struktury je vystavba polyfunkénej zény a novych bytov
dolezity faktor najma pre:

- vylepsenie demografickej struktlry obyvatelov v prospech mladsich vekovych skupin v pred- ré ¢10 VIasnick vzt’ahieéeno Gzemi
produktivnom a produktivnom veku

- nove zdroje pracovnych sil pre Sirokd ponuku pracovnych prilezitosti

— vytvaranie podmienok pre byvanie slvisiacich s narastom poctu a znizovanim priemernej
velkosti cenzovych domacnosti 7.1.1. Zaujmové Uzemie — pozemky

- zwsenie podielu ekonomicky aktivneho obyvatelstva v MC Nové Mesto

A — zaujmové Uzemie, nehnutelnosti vo vlastnictve investora, B — bytové domy, investor
vlastnf vnutroblok, ostatné sukromni vlastnici, C — rodinné domy, sukromni vlastnici

_ Znienie priemerného veku obyvatelov MC Cislo vymera druh poz{emku / | supisné cislo stavby
- zvysenie priemernych mesacnych prijmov zamestnancov - 12849 11802 mj zastavan? plocha 2 nédvor!e 1000

- zwysenie podnikatelskej aktivity, vysenim podielu SZCO - 12876/1 8436 m zastavana plocha a nadvorie

' - 12878/1 3141 m? zastavana plocha a nadvorie

- 12881/17 10544 m? zastavana plocha a nadvorie

7.  SUCASNY STAV RIESENEHO UZEMIA - 12881/37 197 m? zastavana plocha a nadvorie
- 12882 2435 m? zastavana plocha a nadvorie 831

7.1. Vlastnicke vztahy

VSetky parcely st vedené v registri C katastra nehnutelnosti. Vlastnik vsetkych nehnutelnosti v rie- 7.12. Zaujmove uzemie — Stavby v ramci pozemkov

senom Uzemi je investor, spolocnost Vargem, s.r.o., Vajnorska 100/A, Bratislava 831 04. Cislo vymera druh pozemku sup. ¢. stavby podlaznost HPP
_ 2 .. / _ 2

Nehnutelnosti su clenené na tri skupiny — 1. pozemky, na ktorych nie je postavena ziadna stavba, E Sgg / gig m2 ajm!n!stratllvna Eugova 1000 12 3 10 i;“j m2

alebo je postavena stavba bez vymery a blizSej Specifikacie uvedengj v katastri nehnutelnosti; 2. stavby N m2 d mlmstlratl.vna Hdova m2
- 12882 657 m sklad, vratnica 831 1 657 m

v ramci pozemkov, teda stavby postavené na tychto pozemkoch. Ak maju tieto stavby uvedend vymeru
a popis, su to skutocné hodnoty, ktoré vsak nie su vedene v katastri nehnutelnosti; 3. stavby samostatne, 7.1.3. Zaujmové Uzemie — Stavby samostatné
teda stavby postavené na samostatnych parcelach, ktorych vymera je totozna so zastavanou plochou

stavby. VSetky Udaje tychto stavieb a prislusnych parciel st vedené v katastri nehnutelnosti. cislo vymera2 drUh, pozerpku o s0p. C. stavoy - podlaznost HP'Z
- 12876/19 389 m administrativno-technicky pavilon 1000 2 778 m

Riesené Uzemie su nehnutelnosti vo vlastnictve investora, ktoré su predmetom urbanistickej studie — 12876/20 681m2  <klad 10189 > 1362 m?

a zmeny Uzemneho planu. Stavebny blok su okolite nehnutelnosti, ktoré spolu s riesenym Gzemim tvoria — 12876/21 82 m2  trafostanica & 493 10411 1 82 m2
uceleny urbanisticky blok, teda vyplfiaji priestor medzi riesenym Gzemim a okolitymi komunikéaciami — 12876/22 685 m2  sklad 10761 > 1370 m?

(Kukucinova, VarSavska, Pluhova, Pri Dynamitke). Okolité komunikacie su vSetky vo vlastnictve magistratu.
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12876/33 557 m®  hala na previjanie kablov 1000 1 557 m?
12876/34 603 m?  dielne na vyrobu plosnych spojov 13580 1 603 m?
12876/35 609 m? sklady 03-13 13581 1 609 m?
12876/36 25m?  vratnica 1000 1 25 m?
12876/37 24 m*  Plynova kotolna 13582 1 24 m?
12878/2 1380 m*  bez popisu 831 1 1380 m?
12881/34 122 m*  dielne a sklady 13635 1 122 m?
12881/35 253 m®  dielne a sklady 13635 1 253 m?
12881/36 373 m*  dielne a sklady 13635 1 373 m?
12881/38 168 m*  trafostanica 13636 1 168 m?
12881/39 179 m?  dielna a plynomerna 13636 1 179 m?
12881/40 297 m*  prevadzkova budova 13637 3 891 m?
12881/41 233 m*  skladova hala 13637 1 233 m?
12881/42 12m?  nakladna vratnica 13634 1 12 m?
12881/43 38 m? sklad 825 1 38 m?
12881/44 2754 m?  prevadzkova, vyrobna hala sklady 825 2 5508 m?
12881/45 1296 m*  vymennikové stanica, sklad 825 2 2592 m?
12881/46 814 m?  skladovd, vyrobné hala, autoservis 825 2 1628 m?
12881/47 221 m?  vyrobné hala, stolarstvo 825 3 663 m?
12881/48 4 m? sklad 13633 1 4 m?
12881/49 33m?®  administrativna budova 825 2 66 m?
12881/50 291Tm?  administrativna budova 825 2 582 m?
12881/51 25 m? vratnica 13632 1 25 m?
12881/52 222 m®  vyrobna hala 825 1 222 m?
12881/53 167 m?  prevadzkova budova 13639 2 334 m?
12881/54 199 m?  dielne a sklady 13639 1 199 m?
12881/55 12 m? sklad 13638 1 12 m?
12881/56 7 m? sklad 13636 1 7 m?
spolu 49310 m?*  sUdcet katastralnych vymer
sucet hrubych podlahovych pléch 32 296 m?
49308 m*  geodetické zameranie

Pozndmka: plochu stavebného pozemku/plochu zaujmového (vymedzeného) uUzemia dalej
uvazujeme ako sucet katastrélnych vymer 49 310 m? nakolko rozdiel oproti geodetickému
zameraniu je zanedbatelny. Intenzita vyuzitia Uzemia, vsetky indexy a koeficienty tiez vychadzaju
z katastralneho suctu pldch vo viastnictve investora 49 310 m?.

. Stavebny blok — pozemky

cislo list vlastnictva vymera  druh pozemku vlastnik

12837/1 LV ¢. 6397 3708 m? Zast. plocha a nadvorie Vargem, s.r.o.

12837/2 LV ¢. 6684 141 m?  Zast. plocha a nadvorie Katarina Lehotska

12837/9 LV ¢ 6673 78 m*  Zast. plocha a nadvorie Anna Netolicka

12837/10 LV C. 2585 67 m?  Zast. plocha a nadvorie Denisa Stefanova

12876/3 LV ¢ 1 670 m*  Ulica Janoskova Hlavné mesto SR Bratislava
12881/19 LV ¢ 4935 43 m*  Dvor Marcela Bertokova

12883 LV ¢ 307 381m?  Zast. plocha a nadvorie Pavol Palkovic¢ a Jan Palkovic
12885/2 LV ¢ 58 146 m*  Zahrada lveta Markové

12886

12888/2
12889/1
12892/1

12892/3

Cislo
12884
12885/1
12887

12890
12891

12893
12894

Cislo
12832
12835
12840/1
12840/2
12841
12876/2
12876/4
12876/5
12876/6
12876/7
12876/8
12876/9
12876/10
12876/11
12876/12
12876/13
12876/14
12876/15
12876/16
12876/17
12876/18
12881/18
12888/1
12889/2
12892/2
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LV ¢ 170 270 m?  Zahrada
LV ¢ 5745 113 m? Dvor

LV & 5745 94 m? Zahrada
LV ¢ 7 46 m?>  Dvor

LV 7 28 m?

LV ¢ 307
LV C. 58
LV ¢. 170

LV . 15
LV C. 349
LV ¢. 1296
LV ¢. 919

list vlastnictva

LV ¢. 3361
LV ¢ 3635
LV ¢. 3358
LV ¢. 3358
LV C. 3456
LV ¢ 5370
LV ¢. 5214
LV ¢. 3136
LV ¢. 3217
LV ¢ 3227
LV C. 1

LV ¢. 6217
LV C. 1

LV 1

LV ¢. 6208
LV C. 4948
LV C. 2494
LV ¢. 1904
LV C. 6688
LV ¢. 6313
LV ¢. 2181

LV ¢. 4935
LV . 5745
LV ¢. 5745
LV 7

list vlastnictva vymera

188 m?
139 m?
304 m?

174 m?
168 m?
165 m?
246 m?

vymera

236 m?
184 m?
241 m?
240 m?
480 m?
20 m?
17 m?
20 m?
21 m?
19 m?

. Stavebny blok — Stavby v ramci pozemkov

. Stavebny blok — Stavby samostatné

Zast. plocha a nadvorie

druh podlaznost  HPP
Rodinny dom 2 282 m?
Rodinny dom 2 209 m?
Rodinnydom 1 304 m?
Ind budova 2 260m?
Ina budova 1 168 m?
Rodinny dom 2 248 m?
Rodinnydom 1 246m?
druh podlaznost  HPP
Bytovy dom 2 472m?
Bytovy dom 2 368m?
Bytovy dom 3 723m?
Bytovy dom 3 720m?
Bytovy dom 3 1440m?
Garéz 1 20 m?
Garéz 1 17 m?
Garéz 1 20 m?
Garéz 1 21 m?
Garéz 1 19 m?
Garéz 1 19 m?
Garéz 1 19 m?
Garéz 1 19 m?
Garéz 1 19 m?
Garéz 1 19 m?
Garéz 1 19 m?
Garéz 1 19 m?
Garéz 1 19 m?
Garéz 1 19 m?
Garéz 1 20 m?
Garéz 1 19 m?
Bytovy dom 4 728 m?
Rodinny dom 2 206 m?
Zahradné chatka 1 31m?
Rodinny dom 15 141m?

% Anna Galova

5 Maria Zdravecka

Lin Lingzhi

Lin Lingzhi

2 Rastislav Pazdernaty
2 Milana Klubalova

2 Rastislav Pazdernaty
2 Milana Klubalova

vlastnik

Pavol Palkovic a Jan Palkovic
Iveta Markova

% Anna Galova

5 Maria Zdravecka

Martin Opaleny

Sona Caganova

V. Sviti¢ a Z. Sviticova

S. Nybl a V. Nyblova

vlastnik

Sukromné osoby
Sukromné osoby
Sukromné osoby
Sukromné osoby
Sukromné osoby

Anna Batkova

Darina Matejova

D. Jaros a . Jarosova
Tomas Skokan

Pavel Martin

Hlavné mesto SR Bratislava
Marta Koricanskéa

Hlavné mesto SR Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislava
J. Klimo a L. Klimova

S. Malickay a M. Malickayova
Frantisek Masarovic

Eva Matlovicova

H. Minarik a Z. Minarikova
V. Matus a D. Matusovéa
D. Fischer a K. Fischerova
Marcela Bertokovéa

Lin Lingzhi

Lin Lingzhi

2 Rastislav Pazdernaty

2 Milana Klubalova
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7.1.7. Okolité komunikacie

Takmer vsetky okolite komunikacie su parcely registra E vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy. Parcely registra C a jedna vlastnicka vynimka (v sprave Slovenskeho pozemkového fondu) su
uvedené samostatne. Viaceré parcely maju v katastri nehnutelnosti uvedeny zjavne nespravny druh
pozemku — orna poda.

cislo list vlastnictva  vymera  druh pozemku  ulica vlastnik
- C21283/2 LV 1351 143 281m*  komunikacia Kukucinova
- (C 22066 LV ¢ 1 1038 m*  komunikécia Kukucinova
- 12875 LV ¢ 5567 335m*  orné pdda Kukucinova
- 21283/109 LV ¢. 6407 55m?  komunikécia Kukucinova
- 12830 LV ¢ 5567 1266 m*  orné pdda Pluhova
- 12831 LV ¢. 5567 388 m*  orné poda Pri Dynamitke
- 12876 LV ¢ 5567 117 m*  orna poda Pri Dynamitke
- 12877 LV 6051 318 m*  orna pdda Pri Dynamitke
- 12882/6 LV ¢. 6057 507 m* ostatna plocha  Pri Dynamitke
- 22065 LV ¢. 5739 501 m? komunikacia Pri Dynamitke Jan Pallehner (SPF)
- 22064 LV ¢ 5567 1879 m*  komunikécia Varsavska

8. URBANISTICKA KONCEPCIA
8.1. RiesSené a zaujmové uzemia

V tejto urbanistickej Studii za riesené tzemie povazujeme nehnutelnosti vo vlastnictve investora vo
funkcnej ploche 201 a 502, cize vietky parcely a objekty vo vlastnictve investora v stavebnom bloku mimo
Uzemia bytovych a rodinnych domov. Investor vlastni aj vnutroblok bytovych domov, parcelu 12837/1
o vymere 3708 m?, ale tato parcela nespadd pod riesené Uizemie, kedZe sa nachadza vo funkénej ploche
101. Vymera rieseného Uzemia je sucet ploch jednotlivych parciel vedenych v katastri nehnutelnosti vo
vlastnictve investora vo funkcnych plochach 201 a 502. Tato vymera je zaklad pre vypocet urbanistickych
ukazovatelov.

Vymera zaujmového Uzemia je 49 310 m* = 4,931 ha.
8.2. Priestorové vztahy a historicky kontext rieSeného tzemia

8.2.1. Poloha rieseného Uzemia v sirSich vztahoch

Zastavba rieseného Uzemia je urcena ulicou Kukucinova, ktora tvori hlavnd pristupovd os. Ma
potencial tvorit priestor najvyssej urbanity, ktory méze byt premrhany realizaciou estakadnej varianty ze-
leznicnej trate do Filidlky. Ostatné obvodove komunikacie su tvorené prevazne nizkopodlaznou bytovou
a rodinnou zastavbou, co novonavrhovana zastavba musi najma z hladiska vysky zastavby respektovat.

8.2.2. Riesené Uzemie z hladiska historického kontextu

Z0 severozapadnej strany v subehu s Kukucinovou ulicou Uzemie ohranicuju pozostatky povodne
priemyselnej Casti mesta budovanej v19. a 20. storoci. Samotné riesené Uzemie je pozostatkom
roznorodych mensich prevadzok vyroby a sluzieb, ktoré boli po roku 1989 sprivatizované drobnymi
podnikatelskymi subjektami, ktoré nemali ekonomicky potencial na vyraznejsie zhodnotenie vyrobnych
prostriedkov a postupne boli odpredané dnesnému investorovi.
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Obrazok ¢.11 Zastavba Uzemia v roku 1950. Zdroj: Geoportdl Bratislava, Dve tvdre Bratislavy — rok 1949-2021,
https.//geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=809b8f8648314eedaec330937b372d92

8.3. Principy navrhu

8.3.1. Forma zastavby

Zakladny priestorovy princip dvojvariantného navrhu je transformovat zanedband vyrobnu
strukturu na blokovu zastavbu mestskeho charakteru a tak vytvorit prostredie s priestorovou hierarchiou
tradicného mesta s Citatelnym systémom ulic a jasne definovanym charakterom priestorov. Blokova
struktura méa potenciél jasne definovat verejny, poloverejny, polosukromny a sukromny priestor, splnit
sucasné poziadavky na udrzatelnost a socialnu diverzitu, a zvysit adaptabilitu na klimatické zmeny. Zona
je navrhnuta ako kompaktna mestska Stvrt kratkych vzdialenosti, kde su vsetky zakladné funkcie
integrované v ramci pesej dostupnosti.

Dvojvariantna forma blokovej zastavby vychadza z rozdielnych regulativov, ale oba variatny maju
za ciel tvorit kompaktnd mestotvornu struktdru, kde budovy, verejné priestory a zelen vytvaraju
harmonicky a hierarchicky usporiadany celok. Variant 1 s regulacnym kédom G umoznuje zastavanost
30% a variant 2 sregulacnymi kodmi G a F umoznuje 26% zastavanost. Preto su bloky variantu 1
kompaktnejsie a bloky variantu 2 rozvolnengjsie.

8.3.2. Vyska zastavby

Vyska zastavby je prisposobena mierke okolitych rodinnych a nizkopodlaznych bytovych domov
v protilahlych ulicnych polohach. Vyska zastavby graduje od 3.N.P. v okrajovych polohach na 6-8.N.P. vo
vnutornych polohach zény, vynimocne 9.N.P. Celkova vyskova regulacia je obmedzena na 12.N.P., takze
v najvyssich polohach nemozno hovorit o dominantach, len o akcentoch. Tieto akcenty zvyraznuju miesta
najvyssej urbanity na Kukucinovej ulici.



- Akcenty —Kukucinova ulica, podlaznost 12.N.P., zvysovanie urbanity, idealna priestorova vazba
na areal Racianska 62 pri jeho transformacii, ak zeleznicny uzol Filialka bude realizovany
v tunelovom variante

- Strednopodlazna zastavba — zvySok Kukucinovej ulice a vnutorné polohy zény, efektivna
hustota zastavby pri zachovani ludskej mierky, ekonomicky zaklad zony, podlaznost 6-8,
vynimocne 9.N.P.

- Nizkopodlazna zastavba — okrajové polohy zony vo vézbe na okolitl zastavbu, podlaznost 3-
5N.P. s ustupovanim podlazi, ekonomicka vystavba, plynulé znizovanie vysky zastavby
z vnutornych poldh smerom na okraj zony

8.3.3. Tvorba akcentov a dominant

Z pohladu pristupu do Uzemia a blizkosti obytneho komplexu GutHaus je vhodné dominantu
Uzemia umiestnit do severnej Casti Uzemia, medzi ulice Pluhova a Janoskova a mensi akcent na naroZzie
Kukucinova-VarSavska. Pri transformacii arealu Racianska 62 je namieste akcentovat aj stred Kukucinovej
ulice. Akcent tychto poléh ma najvacsi urbanisticky vyznam pri realizacii tunelového variantu zeleznicnej
trate do Filialky, ktory neprerusi priestorové vazby smerom na Raciansku ulicu.

Vzhladom na blizkost GutHausu a vyhladovu transforméciu arealu Racianska 62 je opodstatnené
umiestnit v mieste najvyssej urbanity 16-20 podlaznd dominantu a lokalne 12-14 podlazné akcenty, ale
navrh respektuje vyskové obmedzenie 12.N.P. a varianty uvazuju s maximalne 12-podlaznymi akcentami.

8.3.4. Ulicny priestor
Navrh ulicnej kostry vychadza z principu citatelnej mestskej siete:

—  Kukucinova ulica — je mestska trieda, ktorej charakter urci rieSenie zelezni¢ného koridoru.
Zatunelovanie trate umoznuje premostenim zarezu zachovat prevadzkove vazby smerom na
Raciansku ulicu, najma Janoskovu ulicu a cyklotrasu O5. Estakadny variant naopak vsetky
vazby prerusi protihlukovymi stenami a znehodnoti potencial tejto ulice.

- Vychodo-zapadna os — umoznuje pohodInd obsluhu Uzemia, lebo prepaja ulicu Pri Dynamitke
a Kukucinovu. Je to primarne obsluzna ulica, vjazdy a vyjazdy z podzemnych garazi su
umiestnené na jej koncoch, aby bola minimalizovana nutnost prejazdu a zachovala si
preferenciu chodcov a cyklistov pri severo-juznom pohybe. Vozidla su pri prejazde Sikanovane
zvySenymi prahmi, okolité chodniky a hlavné priecne trasy su v jednej nivelete.

— Severojuzna os — tvori chrbticu pesSieho a cyklistickeho pohybu, lebo prepaja vsetky hlavnée
pobytové priestory zony. Je navrhnuta ako zmiernena komunikéacia s absolUtnou preferenciou
pesich a cyklistov, ale s parametrami pre zakladnu obsluhu Uzemia — sanitka, hasici, smeti.

Ulicny priestor je vsade koncipovany ako verejny, teda pristupny bez obmedzenia. Zastavba
spravidla vSade obsahuje verejny parter. Obcianska vybavenost s vyssimi narokmi na plochu je
umiestnena hlavne na Kukucinovej a VarSavskej ulici, vybavenost s mensou vymerou je lokalizovana v
skludnenych vnutornych polohach a spravidla sa deli o podlahovu plochu 1.N.P. s bezbariérovymi bytmi.
V parteri je taktiez domova vybavenost, najma parkovanie bicyklov a samostatné miestnosti pre nabijanie
elektrobicyklov. Parkovanie vo vazbe na parter je urCené len pre navstevnikov, rezidenti a zamestnanci
maju parkovanie v podzemi. Parkovacie miesta prilahlé kuliciam budd odovzdané spravcovi
komunikéacie, aby saturovali naroky na kratkodobé parkovanie navstevnikov.
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8.3.5. Verejné priestory
Navrhnuta zastavba vytvara tri druhy priestorov:

— verejné priestory su ulicné priestory s verejnym parterom, park, ihriska, pristupy k objektom a
liniové prepojenie parku a Janoskovej ulice so sadovymi Upravami a stromovou alejou

— poloverejné priestory su vnutrobloky obcianskej vybavenosti, kde sa predpoklada nadradena
funkcia pesich prevazne v prostredi s dominanciou prirodnych prvkov a mestského mobiliaru

— neverejné priestory su vnutorne priestory skladového arealu, kde sa predpokladad dominantna
funkcia dopravy, logistiky a obsluhy skladového arealu

8.3.6. Hierarchizacia priestorov

Priestor v ramci zony su jasne hierarchizované a maju specifickl funkciu — namestie pre mestsky
zivot a socializaciu, park pre oddych a rekreaciu, vnutrobloky pre komunitné vazby a biodiverzitné plochy
pre ekologicku stabilitu. Pre verejné priestory sa predpoklada zvysend odolnost mobiliaru a zvysena
nachylnost na poskodenie zelene, pre poloverejné priestory sa predpoklada bezna odolnost mobiliaru
a zelene a obmedzena kontrola verejnosti, pre polosukromné priestory sa predpoklada zvyseny dohlad
obyvatelov a okoloiducich.

Verejny priestor — centralne namestie — je spolocenské centrum Stvrte, v parteri je najvyssia
obcianska vybavenost zony, restauracia, kaviarne, prevadzkové riesenie a mobiliar podporu-
juci socializaciu, kultirne podujatia, trhy, miesanie réznych vekovych a socialnych skupin

- Verejny priestor — park — je priestor pre oddych, rekreaciu a Ciastocne Sport. Je vybaveny
detskymi ihriskami, prislusnou vybavenostou, sportoviskami a priestorom pre oddych.
Vegetacna skladba napodobnuje lesny porast., sadove Upravy su charakteru anglického parkuy,
opatrenia na adaptaciu na nepriaznive dosledky zmeny klimy su integralna sucast kompozicie.

— Poloverejny priestor — vnutrobloky — niektoré vnutrobloky, alebo ich cCasti budd pristupne
verejnosti, predpoklada sa hlavne pesi tranzit a zakladna obsluha Uzemia

— Polosukromné priestory — komunitné zahrady, vnutrobloky s predzahradkami, vnutroblok
skolky — polosukromné priestory obyvatelov jednotlivych blokov s vylicenim verejnosti pre
podporu komunitnych vazieb. Priestor spajajuci sukromné predzahradky bytov, spolocnu
domovu vybavenost a komunitné zahrady.

—  Polosukromneé priestory — plochy pre biodiverzitu — specifické miesta podporujice ekologicku
stabilitu, ako hmyzie zahrady, medonosné luky, vegetacné clony, plochy so starym drevom
pre prirodzené biotopy, podporu ekologickej stability a opelovacov. Priestory s pristupom
verejnosti, ale s charakterom polosiukromného priestoru s obmedzenim pobytu.

— Sukromné priestory — dvor skolky a predzahradky bytov na 1.N.P. Priestory vylucne pre

vlastnikov, ale s Uzkou vézbou na polosukromné priestory, pripadne s vizualnou kontrolou

poloverejnych priestorov.
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8.3.7. Vnutrobloky

sU navrhnuté ako bezpecné a pokojné priestory s vylucenim automobilovej dopravy, resp.
s obmedzenym pristupom zakladnej obsluhy — sanitka, hasici, odvoz smeti. Obsahuju ihriska pre mensie
deti, zakladne Sportoviska pre vacsie deti, komunitné zahrady, posedenia pre seniorov, pobytove luky
a pod. Byty na 1.N.P. maju v niektorych polohach k dispozicii predzahradky. Tieto su vhodné pre seniorov
alebo osoby s obmedzenou schopnostou pohybu pre bezbariérovy pristup.

8.3.8. Doprava

Hlavna pristupova komunikacia je Kukucinova ulica. Vzhladom na jednosmernost Pluhove;
a Varsavskej ulice je hlavny prijazd uvazovany od Riazanskej ulice a od Racianskej cez zeleznicne
priecestie Janoskova. V pripade zatunelovania zeleznicnej trate do Filialky je mozné prijazd cez Janoskovu
zachovat premostenim tuneloveho zarezu. V pripade estakadneho riesenia nie je ekonomické s tymto
prijazdom uvazovat. Po realizacii predizenia Toméasikovej ulice mozno uvazovat s prijazdom aj vyjazdom
smerom na sever na toto predizenie. Casovy ramec Upravy trate do Filidlky, aj predizenia Tomasikovej je
zatial nejasny. Vyjazd z Uzemia je Kukucinovou naspét na Riazanskd plus cez Pluhovid a Varsavsku juho-
vychodnym smerom na Halkovu a Vajnorskd. DoCasne mozno réatat s vyjazdom cez Janoskovu smerom
na Raciansku, ale tento vyjazd mdze znemozni estakadne riesenie zeleznicnej trate.

Vnutornd automobilovd doprava uvazuje so zmenou organizacie dopravy, najma
s obojsmernostou usekov Pluhovej a Varsavskej prilahlych k rieSenému Gzemiu. Zvysok tychto ulic, ktory
neprilieha k rieSenému Uzemiu, je bez zmeny, tzn. so zachovanou jednosmernostou. Vnutorna doprava
je postavena na hierarchii pesi > cyklisti > verejna doprava > automobily a je navrhnuta podla principov
15-mindtovéeho mesta, tzn. so silnou preferenciou pesej a cyklistickej dopravy a s vytesnenim
automobilovej dopravy na perifériu zény. Stredom zony sice prechadza komunikéacia, ale vjazdy a vyjazdy
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z podzemnych garazi su situované na koncoch, aby bol tranzit v centrélnej polohe minimalny. Uvazovany
tranzit touto ulicou je len prijazd do materskej skoly a obsluha Uzemia. Prejazd je v strede Sikanovany
zdvihnutim Urovne vozovky na Uroven chodnika, aby prechod chodcov a cyklistov bol v jednej nivelete.

Podzemné gardze — parkovanie rezidentov a zamestnancov je umiestnene vyhradne do
podzemia. Nadzemné parkovanie je vyhradené na kratkodobé statie pre navstevnikov, zakaznikov a
pacientov zdravotnickych a socialnych zariadeni. Nadzemné PM budl odovzdané spravcovi miestnej
komunikacie. Vo variante V2 je parkovanie zdravotného strediska a stacionaru pre seniorov (funkcna
plocha 202) uvazované primarne povrchove vo vlastnom areali. Toto parkovanie nie je prilahlé k miestnej
komunikacii a ostane vo vlastnictve investora/majitela objektu.

Zasobovanie a odvoz odpadu — zonou prechadzaju viaceré zasobovacie komunikacie. Tieto
komunikacie su charakteru zjazdného chodnika a su urcené pre zakladnl obsluhu Uzemia — pristup
zachrannych zloziek, hasicov, odvozu odpadu, pristup organizatora v pripade konania kultdrneho
podujatia. V obmedzenom rezime tadialto mozno zasobovat prevadzky obcianskej vybavenosti, napr.
rano 6-9:00. Velkokapacitné kontajnery na komunalny odpad su navrhnuté ako polopodzemneg, pristupné
pre zvozovl techniku s hydraulickym ramenom. Ich poloha je situovana pozd(z miestnych a zasobovacich
komunikacii bez nutnosti clvania, aby bol zabezpeceny jednoduchy a bezpecny vyvoz.

Pesi a cyklisticky pohyb — vsetky priestory vratane centralnej ulice s navrhnuté s preferenciou
pesich a cyklistov, vsetky vnutorné priechody pre chodcov a cyklistov su uvazované ako bezbariérové,
tzn. v jednej nivelete s okolitym chodnikom a automobilovéa doprava je Sikanovana zvysenim na Uroven
chodnika. Cyklistické trasy nadvazuju na cyklotrasy na Pluhovej a Kukucinovej ulici a pri GutHause. Na
Kukucinovej je vyhradenéa cyklotrasa, na Pluhovej je koridor pre cyklistov v telese vozovky. Vzhladom na
obmedzenie rychlosti ostatnych komunikacii nie je ostatna cyklistickd doprava regulovana. Pre
navstevnikov bytovych domov su uvazované pristresky pre bicykle, pre obyvatelov sU uvazované
interiérové sklady bicyklov s poziarne oddelenym nabijanim.
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8.3.9. Technicka infrastruktura

Energetické riesenie zény je zmysle smernice (EU) 2024/1275 s cielom dosiahnut nulové emisie
fondu budov, tzn. aby od roku 2030 vietky nové budovy boli s nulovymi emisiami, spifiali prisne normy
energetickej hospodarnosti, neprodukovali na mieste ziadne emisie z fosiinych paliv a produkovali nulové
alebo velmi nizke mnozstvo prevadzkovych emisii sklenikovych plynov. To v praxi znamena podporit
energetickl sebestacnost a mat nainstalované systémy obnovitelnych zdrojov energie, prednostne
solarne panely (fotovoltické panely a solarne kolektory) na strechach.
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8.3.10.Zeleno-modra infrastruktura, adaptacia na zmenu klimy

Navrh zohladnuje environmentalne regulativy a zasady ochrany prirody vyplyvajice z platnej
legislativy a zavaznej ¢asti UPN a aplikuje komplexny systém zeleno-modrej infrastruktdry. Zeler a vodné
prvky su navrhnuté nielen ako esteticky prvok, ale ako funkcna sucast mikroklimy. Husté stromoradia
poskytuju tien, ochladzuju prostredie a prispievaju k adaptacii na klimatické zmeny. Biodiverzitne zahrady
podporuju vyskyt opelovacov a hmyzu a posilnuju ekologickd stabilitu Uzemia. Navrh kladie dbraz na
integraciu tychto opatreni:

— retencné a akumulacné nadrze pre zadrziavanie dazdovej vody

— dazdové zahrady integrovanée do vnutroblokov

— zeleneé strechy zvysujuce retenciu a znizujuce prehrievanie

— vegetacné clony na znizenie prasnosti a hluku

— ulicné stromoradia a aleje

— prvky na zvysenie biodiverzity (hmyzie zahrady, medonosné luky, chranené plochy so starym
drevom pre prirodzené biotopy, podporu ekologickej stability a opelovacov)

— zvySovanie mikroklimatickej kvality vysadbou stromov s hustou korunou a tieniacich porastov

— trojetazova zelen so stromami, krikmi, zivymi plotmi a travnatymi plochami

— kombinacia geograficky pdvodnych druhov drevin adruhov tolerantnejsich voci prejavom
klimatickej zmeny v pomere cca. 50 % povodnych druhov a 50 % kultivarov

Urbanisticka stidia zony Kukuéinova-Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto

8.3.11.Socialna diverzita a inkluzivhost’

Zbna je navrhnuté ako inkluzivne prostredie naplfajice potreby réznych socidlnych a vekowych
skupin obyvatelov. Integracia vsetkych skupin v ramci jedného Uzemia vytvara predpoklady pre zivi
komunitu bez socialnej segregacie. Navrh cielene podporuje socialnu diverzitu kombinovanim réznorode;j
typoldgie bytov a bytovych domov:

— mensie bytové jednotky pre jednotlivcov a seniorov

— stredne velké byty pre rodiny

— priestrannegjsie byty pre viacdetné rodiny a narocnejsich klientov

— bezbariérove byvanie na teréne pre klientov s pohybovym obmedzenim
— dostupné byvanie v malopodlaznych bytovych domoch na periférii

- Standardné bytov pre strednu triedu

— nadstandardné byvanie pre narocnejsich klientov

Hlavny ciel je miesanie socialnych vrstiev — dostupné byvanie je integrované do rovnakej Struktdry
ako byty vyssieho Standardu. Obyvatelia maju spolocne pristupné rovnaké vybavenie zony, verejny
priestor, deti sa hraju na rovnakych ihriskach a susedia sa stretavaju v rovnakych zahradach. Tento pristup
zabranuje segregacii a podporuje sudrznost komunity. Materska skola, komunitné zahrady, park aj
namestie vytvaraju priestor pre medzigeneracneé stretavanie, pricom seniori mozu travit cas v tichsom
prostredi, deti na ihriskach a rodiny v parku, ¢i na namesti.

8.3.12. Preferencia peSieho pohybu -

Navrh kladie doraz na preferenciu peSieho a
cyklistického pohybu ako zakladného principu udrzatelne
mobility napriek tomu, ze z funkcno-prevadzkoveho hladiska
nie je moznée vyclenit automobilovu dopravu a obsluhu
Uzemia na perifériu. Automobilova doprava je trasovana po
obvode Uzemia avjazdy do podzemnych garazi su
umiestnené tak, aby nebol potrebny tranzit centralnou
Castou. Spomalovacie prahy su velkoryso dimenzované pre
nemotorovy dopravu a vsetky hlavné verejné priestory, najma
namestie a prilahly park, su prepojené v jednej vyskovej
Urovni. Verejné priestory sU navrhnuté ako bezpecné a pre-
hladné prostredie pre kazdodenny mestsky pohyb.

8.3.13.Zmena stavebnej a uli¢nej Ciary na Kukucinovej ulici

Na Kukucinovej ulici je navrhnutd korekcia stavebnej a ulicnej Ciary rieseného Uzemia, ktord
momentalne tvori beténovy plot arealu. Ciel zmeny je vyrovnat ulicny priestor a vytvorit priamu a suvislu
stavebnu ciaru na Kukucinovej ulici od OD Slimak az po Pluhovud ulicu, kde Kukucinova kondi. Jestvujuca
zastavba rieseného Uzemia tuto stavebnu Ciaru porusuje a navrhovanou vystavbou sa Kukucinova ulica
dostane do priameho cestného profilu v celej svojej dizke. Novéa stavebna ¢iara umozni vytvorit cestné
teleso v jednotnej Sirke v priamej linii v sulade s navrhovanym priestorovym usporiadanim zastavby.
Pokracovanie tejto stavebnej ¢iary smerom na predizenie Tomagikovej ulice je Ziaduce, ale vzhladom na
nizkopodlaznu zastavbu rodinnych domov a rozdrobené vlastnicke vztahy v severnej casti Kukucinovej
ulice s nim v investicnom horizonte zény Kukucinova-Varsavska nemozno uvazovat.
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8.3.14. Priestorove zisky na Kukucinovej

Prestavbou a vyrovnanim smeroveho profilu Kukucinovej ulice pride k uvolneniu priestoru na
protilahlej stane ulice v stbehu so Zelezni¢nou tratou. V tomto priestore je navrhnuta cyklotrasa, ktora
ma dostatoCnu priestorovu rezervu pre mimourovnove krizovanie (zatunelovanie) v pripade estakadneho
riesenia zeleznicnej trate. Vyhladové riesenie v pripade asanacie alebo prestavby zeleznicnej trate je
najma v sirkovom usporiadani ulice.

8.3.15.Plosné straty investora

Vyrovnanim Kukucinovej ulice pride k posunutiu hranice moznej zastavby do vnutra dnesného
stavebného bloku, ¢im sa zasiahne do pozemku investora. Na pozemku investora o vymere cca 1100 m?
bude realizovana verejna komunikacia Kukucinova, ¢im sa odstrani prevadzkova Sikana styku Varsavskej
a Kukucinovej a rozsiri sa priestor v subehu so zeleznicnou tratou.

Zobojsmernenim Usekov Pluhovej a Varsavskej a umiestnenim kratkodobého parkovania sa taktiez
posunie mozna hranica zastavby dovnutra zony. Navrh uvazuje so zachovanim protilahlej hranice
chodnika a rozsirenim komunikacie na potrebnu Sirku smerom do pozemku investora.

8.3.16.Vyhladové riesenie Kukucinovej ulice

Nad ramec Uzemia vymedzeného v US je rieena aj zakladna koncepcia budticeho usporiadania
zemia severnej ¢asti Kukucinovej ulice, ktora je v sucasnosti slepa. Jej vyhladovy vyznam urcuje UPN,
ktory ju sprejazdriuje a stanovuje jej napojenie na vyhladové predizenie Tomasikovej ulice, okruznu
komunikéciu Tomasikova-Zatisie. V pripade vystavby predizenia Tomasikovej a prepojenia Vajnorskej
ulice s Racianskou sa:

— urbanistickd hodnota Uzemia prudko zvysi
— uvolni dopravné zatazenie Racianskej a Riazanskej ulice

V pripade uvolnenia Uzemia od zeleznicného telesa 127G a 127C sa uvolni znacna plocha pre
investicnu cinnost v subehu s Kukucinovou a Pluhovou a zvysi sa investicny zaujem o pozemky v ich okoli.
Organizacia dopravy dotknutého Uzemia nie je jasna pre variantnost Stidie realizovatelnosti Zeleznic-
neho uzla Bratislava (2019) a moznost asanacie trate v pripade TEN-T.

Preto US rdmcovo pracuje s vyhladovou organizéciou Uzemia v sibehu s Kukuéinovou ulicou,
najma s jej priestorovym usporiadanim okolo Pluhovej na protilahlej strane rieseného tzemia. Vyrovnanim
trasy Kukucinovej cez pozemky investora sa priestor znacne uvolni a preto je navrhnuty sirkovy profil ulice
a prepojenie s Racianskou. Navrh ideovo stanovuje:

— profil ulice, sirku verejného nezastavatelného priestoru.
— navrh priecneho usporiadania, cestné teleso, chodniky, zapojenie cyklotrasy navrh organizacie
parkovania, stromové aleje, zelené plochy

Takmer priame dopravné prepojenie na Raciansku sposobi vyrazné zvysenie urbanistickej hodnoty
Uzemia. Prirodzene sa zvysi zaujem o dalSiu restrukturalizaciu vyrobno-skladovych arealov v pase medzi
Kukucinovou a Racianskou. Preto je Ziaduce Uzemie zaregulovat v tejto faze minimalne stavebnymi
Ciarami aby sa zamedzilo spontannej vystavbe na uvolnenych plochach po starej trase komunikacie na
Kuku¢fnovej ulici. Ziaduce je aj vymedzenie stavebnych blokov, kde je momentalne mozna vystavba.
Dnesna zadna fasada stavebnych blokov do Kukucinovej sa vplyvom okolitej urbanizacie v kratkodobom
horizonte zmeni na hlavnu fasadu zo strany Kukucinovej.
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8.4. Navrh riesenia hlavnych stavebnych objektov

8.4.1. Clenenie zastavby

Kukucinova ulica — lemuju ju polyfunkcne domy s aktivnym parterom. V parteri su umiestnené
obchody a sluzby, prip. kultirne zariadenia, na 2.N.P. si umiestnené prenajimatelné priestory prevazne
administrativneho charakteru, ale nie st vylucené prevadzky obchodu a sluzieb, kultirne zariadenia, ci
starostlivost o deti (denné centrd). Vo wvysSich podlaziach sU umiestnené byty. V polohach
s nedostatocnym presinenim pre byvanie je uvazovana obcianska vybavenost, kultirne ¢i ubytovacie
zariadenie. Predpoklada sa kvalitné architektonické spracovanie.

Namestie — priestor s najvyssou urbanitou, koncentracia vyssej obcianskej vybavenosti, administra-
tivy, prevadzok stravovania, kultirne zariadenie. Predpokladaju sa najvyssie naroky na architektonické
stvarnenie a reprezentacny charakter. Vo variante V1 je pri namesti umiestneny objekt zdravotnej
starostlivosti a stacionar pre seniorov. Vo variante V2 suU tieto objekty lokalizované v ramci samostatnej
funkcnej plochy so samostatnou prevadzkou.

Periféria — nizkopodlazna bytova zastavba ako prechod vysky ostatnej zastavby na mierku
primeranuy okoliu. V parteri je umiestnena maloplosna obcianska vybavenost, ktora umoznuje rozclenit
parter na obciansku vybavenost orientovanu do ulice a bezbariérove byty s predzahradkami orientova-
nymi do vnutrobloku. V objektoch bude lokalizované dostupné byvanie a predpokladame striedme a
ekonomické architektonické stvarnenie.

Vnutrobloky — rezidencné objekty s polosukromnymi dvormi, zahradami a priestormi pre
komunitné aktivity. V miestach vysSej urbanity je cely parter navrhnuty ako obcianska vybavenost, vo
vnutornych polohach zény ulicna cast parteru obsahuje obciansku vybavenost a vnutroblokova cast je
rezervovana pre bezbariérové byty s predzahradkami a domovu vybavenost.

Zachovany priemyselny objekt — nema vysoku pamiatkovu ani technickd hodnotu, ale je memen-
tom industridlneho charakteru zony. Vhodné vyuzitie je kultdrne centrum, objekt parkovej vybavenosti,
alebo zazemie podujati organizovanych v okolitom parku.

8.4.2. Polyfunkcné a bytové objekty

Oba varianty navrhu umiestnuju jednotlive objekty do kompaktnych mestskych blokov s
prevazujucou funkciou byvania. Vo variante V1 s minimalnym 30% podielom OV je tato lokalizovana
v okoli namestia a v miestach s nevyhovujucim presinenim pre byvanie, vo variante V2 je obcianska
vybavenost funkcie 101 koncentrovana k namestiu a funkcia 202 je umiestnena v severo-vychodnej Casti
zony. Mestské bloky su tvorené tymito typmi objektov:

— schodiskové domy — sekciove a bodove domy s vnutornym poziarnym schodiskom a vytahom,
umiestnené v polohach, ktorée vyzaduju preplavajicu dispoziciu bytov
— chodbové domy — objekty s vnutornym poziarnym schodiskom, vytahom a vnutornou chodbou,

z ktorej je pristupnych viac bytov. Domy sé umiestnené tam, kde orientacia umoznuje dostatocné

preslnenie jednostranne orientovanych bytov

8.4.3. Nebytove objekty

Vo variante 1 sa sustreduju okolo namestia a do miest s nevyhovujucim presinenim pre byvanie,
teda v bloku G a H. Dispozicne ide o mix schodiskovych a chodbovych domov, funkcne ide o obciansku
vybavenost, zariadenia pre kultdru, stravovanie, prechodné ubytovanie, zdravotnu a socialnu starostlivost.
Vo variante V2 sU nebytové objekty zdravotného strediska a stacionaru pre seniorov lokalizované
v samostatnej funkcnej ploche 202 v severovychodnej casti zony.



Oba varianty uvazuju so zachovanim trojpodlazného industrialneho objektu, ktory bude osobitne
zanalyzovany a adaptovany na nové funkcné vyuzitie ako komunitné a kultdrne centrum. Objekt nema
vysoku pamiatkovu ani technickd hodnotu, ale z celej existujucej zastavby najlepsie reprezentuje indus-
trialny charakter zony. Citliva rekonstrukcia zvysi jeho estetickd hodnotu a zachova genia loci.

8.4.4. Podlaznost a ustupené podlazia

Objekt s najnizsou podlaznostou je jednopodlazna materska skola vo vychodnej Casti zony. Vo
variante V1 je zaclenena do parteru objektov D4 a D5 a pddorysne je rozsirena do vnutrobloku. Vo
variante V2 je skolka samostatne stojaci jednopodlazny objekt E5.

Zachovany industrialny objekt pri bloku B ma tri nadzemné podlazia. Vysledna podlaznost bude
predmetom prevadzkovej analyzy objektu, ale vyska 13 m ostane zachovana. Zdravotné stredisko
a stacionar seniorov vo variante V2 reSpektuje niveletu okolitej zastavby svojou vyskou 3.N.P.

Nizkopodlazna zastavba na periférii zony, tzn. bloky B, E a G, ktoré tvoria vyskovy prechod
k okolite] zastavbe, su stvorpodlazné bytové domy. Ak svetlotechnické podmienky neumoznia
plnohodnotné nadzemné podlaZia, najvyssie podlazie bude ustipené. Ak to svetlotechnické podmienky
dovolia, mozno uvazovat s 1-2 ustupenymi podlaziami naviac. Tieto objekty s uvazované ako ekono-
mické byvanie s nizsim standardom, pripadne dostupné najomné byvanie.

Ostatné objekty maju podlaznost 5-7.N.P. resp. 6-10.N.P. podla stupna urbanity a polohy v zéne.
Podlaznost je navrhnuta s ohfadom na preslnenie bytov a presinenie vnutroblokov, cize nizka podlaznost
je v polohach kde by vyssia zastavba obmedzovala presinenie bytov, alebo by neprimeranie tienila
zéhradam vo vnutroblokoch, a vyssia podlaznost je tam, kde to neobmedzuje presinenie bytov pod
normou urcend mieru, najma ak su zatienené prevazne verejné komunikacie.

Maximalna vyska je obmedzena na 12.N.P. Tieto vyskové akcenty su orientované do Kukucinovej
ulice, ngjma v blizkosti namestia.

UstUpené podlazia su rovnomerne rozmiestnené po celej zéne. Spravidla su pouzité ako
architektonicky prvok vertikalneho clenenia zastavby a optického znizenia vysky. Obsahuju spravidla byty
najvacsich kategorif vratane zelenych teras, pricom terasy sa nezapocitavaju do HPP ustUpeného podlazia.
V obmedzenom rozsahu integruju technickd vybavenost, plynové kotolne, solarne a fotovolticke panely,
tepelné cerpadla, vzduchotechnické zariadenia, vytahové Sachty a vylezy na strechu. Podla potreby,
spravidla s ohladom na svetlotechniku, alebo vypocet podlaznosti, su navrhované v zmysle STN 73 4301
Bytové budovy ¢l. 3.20, kde zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy predchadzajuceho
podlazia.

8.5. Navrh riesenia ostatnych stavebnych objektov

8.5.1. Nadzemneé parkovanie

je vyhradené na kratkodobé statie pre navstevnikov, zékaznikov a pacientov zdravotnickych a
socialnych zariadenf. Podla vyhlasky ¢. 35/84 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) plati, ze ,sucastami miestnych komunikacii su aj prilahlé ... verejné parkoviska.” Preto navrh
uvazuje s ich odovzdanim spravcovi miestnej komunikacie, aby slUzili vyhradne svojmu Ucely, a nie ako
vyhradené parkovanie pre ich majitelov. Vo variante V2 je parkovanie zdravotného strediska a stacionaru
pre seniorov riesené ako povrchové vo vlastnom areali. Toto parkovanie nie je prilahlé k miestnej
komunikacii a ostane vo vlastnictve investora/majitela objektu.

Urbanisticka stidia zony Kukuéinova-Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto

Nadzemné PM st navrhnuté ako kolmé, s vynimkou Varsavskej ulice, kde je navrhnuté pozdizne
parkovanie. Toto riesenie ma za ciel zachovat stavebnu ciaru celej ulice a nadviazat na fasadu objektu
Varsavska 22/A. V ostatnych pripadoch okolita zastavba nedefinuje tak pevne stavebnu ani ulicnd ciaru
a mozno s nimi volnejsie narabat.

8.5.2. Podzemné garaze a pristup do podzemia

Parkovanie rezidentov a zamestnancov, ciastocne aj nastevnikov, je umiestnené vyhradne
v podzemnych garazach s 1-2 podzemnymi podlaziami. Jednosmerné rampy do podzemnych garazi nie
sU pristupné priamo z okolitych komunikacii, ale s umiestnené vo vnutroblokoch, aby prijazdovu
komunikaciu vyuzivali rezidenti spolocne s obsluhou Uzemia.

Centréalna komunikacia spajajuca ulicu Pri Dynamitke s Kukucinovou ma rampy umiestnené na
oboch koncoch, aby bola minimalizovana nutnost prejazdu a zachovala si preferenciu chodcov
a cyklistov. Podzemné garaze su umiestnené pod kazdym objektom a parkujuci mézu poziarnym
schodiskom, alebo vytahom, suchou nohou prejst do svojho bytu.

8.5.3. Technické objekty

Technické objekty su organicky zaclenené do prostredia. Jednéa sa o trafostanice, kontajnery na
komunalny odpad, akumulacné, retencné, vsakovacie a poziarne nadrze. Tieto suU rovnomerne
rozmiestnené v celej zone s optimalnym pristupom obyvatelov a obsluhy. Kotolne na plyn, vymennikové
stanice alebo tepelné Cerpadla, fotovoltické panely, vzduchotechnické zariadenia, zosilhovacie stanice
vodovodného tlaku a obdobné technické zariadenia su decentralizovane rozmiestnené na strechach
objektov, resp. podla potreby na fasade, Ci v suteréne.
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8.6. Urbanisticka ekonomia

Objekt ZP NP HPP NP HPP Byvanie HPP OV Prevl. funkcia Poznamka
Al 450 m?| 12 5300 m? 4500 m? 800 m? | byvanie akcent

A2 320 m? 8 2 455 m? 1850 m? 605 m? | byvanie

A3 320 m? 8 2 455 m? 1850 m? 605 m? | byvanie

Ad 320 m? 8 2 455 m? 1850 m? 605 m? | byvanie

A5 320 m? 9 2 705 m? 2100 m? 605 m? | byvanie

A6 450 m? 10 4215 m? 2 980 m? 1235 m?| byvanie

A7 350m?| 10 2850 m? 2 720 m? 130 m? | byvanie

A8 350 m? 9 2 630 m? 2 500 m? 130 m? | byvanie

B1 350 m? 6 1800 m? 1490 m? 310 m? | byvanie

B2 350 m? 6 1800 m? 1490 m? 310 m? | byvanie

B3 350 m? 5 1580 m? 1270 m? 310 m? | byvanie

B4 350 m? 5 1580 m? 1270 m? 310 m? | byvanie

C1 340 m? 6 1600 m? 1430 m? 170 m? | byvanie

C2 340 m? 7 1840 m? 1670 m? 170 m? | byvanie

a3 340 m? 8 2280 m? 2110 m? 170 m? | byvanie

i 125 m? 3 375 m? 0m? 375 m? | ob¢. vybav. zachovany objekt
Blok 1 5425m?| max12 | 37920 m? 31080 m? 6 840 m?

D1 340 m? 7 1940 m? 1770 m? 170 m? | byvanie

D2 340 m? 8 2180 m? 2010 m? 170 m? | byvanie

D3 340 m? 10 2 960 m? 2790 m? 170 m? | byvanie

D4 495 m? 7 3 465 m? 2970 m? 495 m? | byvanie materska skola
D5 495 m? 6 2 345 m? 1850 m? 495 m? | byvanie materska skola
E1 400 m? 4 1530 m? 1530 m? 0 m? | byvanie

E2 400 m? 4 1530 m? 1530 m? 0 m? | byvanie

E3 400 m? 4 1530 m? 1530 m? 0 m? | byvanie

F4 400 m? 4 1530 m? 1530 m? 0 m? | byvanie

Blok 2 3 610 m?| max 10 19 010 m? 17 510 m? 1500 m?

F1 350 m? 7 2420 m? 2070m? 350 m? | byvanie

F2 350 m? 8 2740 m? 2390 m? 350 m? | byvanie

F3 350m?| 10 3440 m? 3090 m? 350 m? | byvanie

F4 380 m? 7 2 515 m? 0m? 2 515 m? | vybavenost zdrav. stredisko
F5 320 m? 6 1920 m? 0 m? 1920 m? | vybavenost soc. starostlivost
F6 320 m? 7 2155 m? 1835 m? 320 m? | byvanie

F7 285 m? 6 1580 m? 1350 m? 230 m? | byvanie

Gl 310 m? 4 1010 m? 0m? 1010 m? | ob¢. vybav.

G2 310 m? 4 1270 m? 1270 m? 0 m? | byvanie

G3 310 m? 4 1270 m? 1270 m? 0 m? | byvanie

G4 310 m? 4 1270 m? 1270 m? 0 m? | byvanie

Blok 3 3595 m?| max 10 21590 m? 14 545 m? 7 045 m?

H1 350 m? 8 2750 m? 2 400 m? 350 m? | byvanie

H2 360 m? 10 3410 m? 2350 m? 1060 m? | byvanie

H3 285 m? 7 2085 m? 0 m? 2 085 m? | vybavenost

H4 285 m? 7 2 085 m? 0m? 2 085 m? | vybavenost.

H5 306 m?| 12 6230 m? 0 m? 6 230 m? | vybavenost akcent

H6 285 m? 8 2 405 m? 2120 m? 285 m? | byvanie

H7 285 m? 8 1685 m? 1400 m? 285 m? | byvanie

H8 1116 m? 3 3348 m? 0m? 3 348 m? | vybavenost

Blok 4 3272 m?| max12 | 23998 m? 8270 m? 15 728 m?

Spolu 15 902 m? 102 518 m? 71405 m? 31113 m? Funk¢na plocha 501
Tabulka ¢.18 Bilancie podla objektov — Variant V1
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Objekt zp NP | Hppnp | ZiOhoHPP | Ztoho HPP ) Previadajica | .y
Byvanie ov funkcia

Al 450 m?| 12 5300 m? 4500 m? 800 m? | byvanie akcent

A2 320m?| 8 2 455 m? 2170 m? 285 m? | byvanie

A3 320m?| 8 2 455 m? 2170 m? 285 m? | byvanie

A4 320m?| 8 2 455 m? 2170 m? 285 m? | byvanie

AS 450 m?| 12 5115 m? 4780 m? 335 m? | byvanie

A6 450 m?| 12 5115 m? 4780 m? 335 m? | byvanie

B1 350m?| 5 1580 m? 1270 m? 310 m? | byvanie

B2 350 m? 5 1580 m? 1270 m? 310 m? | byvanie

B3 350 m? 5 1580 m? 1270 m? 310 m? | byvanie

C1 400m?| 9 3530 m? 3130 m? 400 m? | byvanie

C2 400m?| 9 3530 m? 3130 m? 400 m? | byvanie

I 125 m? 3 375 m? 0m? 375 m?| ob¢. vybav. zachovany objekt
Blok 1 4285 m?| max12 | 35070 m? 30 640 m? 4 430 m?

D1 320m?| 7 2170 m? 2170 m? 0 m? | byvanie

D2 320m?| 7 2170 m? 2170 m? 0 m?®| byvanie

D3 320m?| 7 2170 m? 2170 m? 0 m? | byvanie

D4 320m?| 8 2 490 m? 2 490 m? 0 m? | byvanie

D5 320m?| 8 2 490 m? 2 490 m? 0 m?®| byvanie

D6 320m?| 8 2 490 m? 2 490 m? 0 m?®| byvanie

F1 400m?| 4 1530 m? 1530 m? 0 m? | byvanie

F2 400m?| 4 1530 m? 1530 m? 0 m? | byvanie

F3 400m?| 4 1530 m? 1530 m? 0 m?®| byvanie

E4 400 m?| 4 1530 m? 1530 m? 0 m* | byvanie

E5 510 m? 1 510 m? 0m? 510 m*| byvanie materskéa skola
Blok 2 4030 m*| max 8 20 610 m? 20 100 m? 510 m?

F1 450 m?| 12 5230 m? 4780 m? 450 m? | byvanie

F2 320m?| 8 2 420 m? 2100 m? 320 m? | byvanie

F3 320m?| 8 2 420 m? 2100 m? 320 m? | byvanie

F4 320 m? 6 1920 m? 1600 m? 320 m? | byvanie

F5 320m?| 4 1280 m? 960 m? 320 m? | byvanie

Gl 310m?| 8 2 670 m? 2320 m? 350 m? | byvanie

G2 310m?| 8 2670 m? 2320 m? 350 m? | byvanie

G3 310m?| 4 1270 m? 1270 m? 0 m?®| byvanie

G4 310m?| 4 1270 m? 1270 m? 0 m* | byvanie

Blok 3 2 970 m? | max 12 21150 m? 18 720 m? 2 430 m?

Spolu 11285 m? 76 830 m? 69 460 m? 7 370 m? | Funkéna plocha 101

H1 675 m? 3 2025 m? 0 m? 2 025 m? | vybavenost | zdrav. stredisko
H2 970 m? 3 2910 m? 0m? 2 910 m* | vybavenost | soc. starostlivost
Blok 4 1645 m?| max 3 4 935 m? 0m? 4 935 m? | Funkéna plocha 202

Spolu 12 930 m? 81765 m? 69 460 m? 12 305 m?| Celé Gizemie
Tabulka ¢.19 Bilancie podla objektov — Variant V2




. 1-izbové 2-izbové 3-izbové 4-izbové 5+izbové
Objekt | 3040 m? 50-60 m? 70-80 m? 90+ m? 100+ m? Bytov Obyv.
Al 0 20 20 0 0 40 74
A2 0 22 1 0 0 23 43
A3 12 12 0 0 0 24 45
A4 0 22 1 0 0 23 43
A5 0 28 0 0 0 28 52
A6 6 12 3 6 0 27 50
A7 12 6 12 0 0 30 56
A8 12 3 12 0 0 27 50
B1 6 5 6 0 0 17 32
B2 6 5 6 0 0 17 32
B3 6 3 6 0 0 15 28
B4 6 3 6 0 0 15 28
1 0 14 1 0 0 15 28
Cc2 10 10 0 0 0 20 37
C3 0 21 1 0 0 22 41
Blok 1 76 186 75 6 0 343 639
D1 0 18 1 0 0 19 36
D2 12 12 0 0 0 24 45
D3 0 29 1 0 0 30 56
D4 6 6 12 0 0 24 45
D5 6 4 10 0 0 20 37
E1 3 5 7 0 0 15 28
E2 3 5 7 0 0 15 28
E3 3 5 7 0 0 15 28
E4 3 8 4 0 0 15 28
Blok 2 36 92 49 0 0 177 331
F1 5 7 1 0 0 23 43
F2 5 9 12 0 0 26 49
F3 7 N 16 0 0 34 63
F4 0 0 0 0 0 0 0
F5 0 0 0 0 0 0 0
F6 0 19 5 0 0 24 45
F7 0 0 10 0 0 10 19
G1 0 0 0 0 0 0 0
G2 6 2 6 0 0 14 26
G3 6 2 6 0 0 14 26
G4 6 2 6 0 0 14 26
Blok 3 35 52 72 0 0 159 297
H1 6 8 13 0 0 27 50
H2 6 8 13 0 0 27 50
H3 0 0 0 0 0 0 0
H4 0 0 0 0 0 0 0
H5 0 0 0 0 0 0 0
H6 0 24 0 1 0 25 47
H7 0 14 2 1 0 17 32
H8 0 0 0 0 0 0 0
Blok 4 12 54 28 2 0 96 179
Spolu 159 384 224 8 0 775 1446
Tabulka ¢.20 Pocty bytov podla objektov — Variant V1
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. 1-izbové 2-izbové 3-izbové 4-izbové 5+izbové
Objekt | 35 40 m? 50-60 m? 70-80 m? 90+ m? 100+ m? Bytov | Obyv.
Al 0 20 20 0 0 40 74
A2 0 26 1 0 0 27 50
A3 14 14 0 0 0 28 52
A4 0 26 1 0 0 27 50
A5 0 44 0 0 0 44 82
Ab 10 20 3 10 0 43 80
B1 8 1 6 0 0 15 28
B2 8 1 6 0 0 15 28
B3 8 1 6 0 0 15 28
1 0 30 1 0 0 31 58
c2 16 16 0 0 0 32 60
Blok 1 64 199 44 10 0 317 590
D1 0 26 1 0 0 27 50
D2 14 14 0 0 0 28 52
D3 0 25 1 0 0 26 49
D4 0 30 1 0 0 31 58
D5 16 16 0 0 0 32 60
D6 0 30 1 0 0 31 58
E1 3 5 7 0 0 15 28
E2 3 5 7 0 0 15 28
E3 3 5 7 0 0 15 28
E4 3 8 4 0 0 15 28
ES 0 0 0 0 0 0 0
Blok 2 42 164 29 0 0 235 439
F1 10 12 21 0 0 43 80
F2 5 9 12 0 0 26 49
F3 5 9 12 0 0 26 49
F4 5 5 10 0 0 20 37
F5 3 3 6 0 0 12 23
G1 8 1 6 0 0 15 28
G2 8 1 6 0 0 15 28
G3 14 1 12 0 0 27 50
G4 14 1 12 0 0 27 50
Blok 3 72 42 97 0 0 211 394
Spolu 178 405 170 10 0 763 1423
Tabulka ¢.21 Pocty bytov podla objektov — Variant V2

8.6.1. Indexy navrhovanej zastavby

Vypocet indexu zastavanosti a indexu podlaznych pléch je dany pomerom prislusnych ploch
k vymere Uzemia. Pri vypocte koeficientu zelene je vypocitany ako pomer zapocitatelnej plochy zelene
k vymere Uzemia. Pre zelen na rastlom teréne je uvazovany koeficient 1,0, pre zelen na konstrukciach je
uvazovany koeficient 0,3 (hrdbka substratu >0,5 m) a pre zelené strechy je uvazovany koeficient 0,04
(40% plochy striech uvazujeme za zelené strechy - koeficient 0,1).

Funkéna plocha vymera ZP |ZP HPP IPP Zelen KZ
501 49310 m?| 15902 m? 0,32 102 518 m? 2,08 14 025 m? 0,28
z toho byvanie| 71405 m?| 69,7%
a obcianska vybavenost| 31113 m?|  30,3%

Tabulka ¢.22 Vypocet indexov — Variant V1
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Funk¢na plocha vymera ZP |ZP HPP IPP Zelen Kz
101 43 425 m? 11285 m? 0,26 76 830 m? 1,77 13931 m? 0,32
z toho byvanie | 69 460 m*|  90,4%
a obcianska vybavenost | 7 370 m? 9,6%
202 | 5885m?| 1645m?| 028 4935 m2| 085 1604m?| 027
z toho obcianska vybavenost 4935 m?| 100,0%
Celé Gzemie | 49310m?| 12930m?| 026 81765 m2| 166 15535 m?| 032
z toho byvanie | 69 460 m*|  85,0%
a obcianska vybavenost | 12 305 m? 15,0%

Tabulka ¢.23

Vypocet indexov— Variant V2

Funkéna plocha 201,

Plo$na vymera 11 802 m? Plochy Indexy

7P — Zastavana plocha 7 980 m? 0,68 IZP — Index zastavanych pléch
HPP — Hruba podlahova plocha 10 244 m? 0,87 IPP — Index podlahovych ploch
Plocha zelene m? 0,00 KZ — koeficient zelene

Funk¢na plocha 502

Plo$na vymera 37 505 m? Plochy Indexy

/P — Zastavana plocha 13 659 m? 0,36 |ZP — Index zastavanych ploch
HPP — Hruba podlahova plocha 22 052 m? 0,59 IPP — Index podlahovych ploch
Plocha zelene 2121m? 0,06 KZ - koeficient zelene

Riesené uzemie priemer

Plo$na vymera 49 310 m? Sucasnost’ Navrh Vyhodnotenie
|ZP — Index zastavanych pléch 0,44 0,32 zniZenie
7P — Zastavana plocha 21639 m? 15 902 m? znizenie
IPP — Index podlahovych pléch 0,65 2,08 zvysenie
HPP — Hrubé podlahova plocha 32 296 m? 102 518 m? zvysenie
Zapocitatelna plocha zelene 0,04 0,28 zvysenie
KZ — koeficient zelene 2121 m? 14 025 m? zvysenie

Tabulka ¢.24

Zmena oproti sucasnosti — variant V1

Funkéna plocha 201

Plodna vymera 11 802 m? Plochy Indexy

/P — Zastavana plocha 7 980 m? 0,68 |ZP — Index zastavanych ploch

HPP — Hruba podlahova plocha 10 244 m? 0,87 IPP — Index podlahovych pldch

Plocha zelene m? 0,00 KZ - koeficient zelene

Funk¢na plocha 502

Plodna vymera 37 505 m? Plochy Indexy

/P — Zastavana plocha 13 659 m? 0,36 |ZP — Index zastavanych ploch

HPP — Hruba podlahova plocha 22 052 m? 0,59 IPP — Index podlahovych ploch

Plocha zelene 2121 m? 0,06 KZ — koeficient zelene
Riesené uzemie celkom

Plo$na vymera 49 310 m? Sucasnost’ Navrh Vyhodnotenie

|ZP — Index zastavanych pléch 0,44 0,26 zniZenie

7P — Zastavana plocha 21639 m? 12 930 m? znizenie

IPP — Index podlahovych pléch 0,65 1,66 zvysenie

HPP — Hrubé podlahova plocha 32 296 m? 81765 m? zvysenie

Zapocitatelna plocha zelene 0,04 0,32 zvysenie

KZ — koeficient zelene 2121 m? 15 535 m? zvysenie

Tabulka ¢.25
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Zmena oproti sucasnosti — variant V2

Funk¢na plocha 501 H
Plodna vymera 49 310 m? Regulcia Navrh Posudenie stladu
|ZP — Index zastavanych ploch 0,35 > 0,32 splnené
7P — Zastavana plocha 17 259 m* > 15 902 m? splnené
IPP — Index podlahovych ploch 2,10 > 2,08 splnené
HPP — Hrubéa podlahova plocha 103551m? > 102 518 m? splnené
podiel byvania max. 70,0% > 69,65% splnené
HPP — byvanie 71763 m° > 71405 m? splnené
podiel obcianskej vybavenosti min. 30,0% < 30,35% splnené
HPP — obdianska vybavenost 30755 m® < 31113 m? splnené
KZ - koeficient zelene 0,25 < 0,28 splnené
Zapocitatelna plocha zelene 12328 m? < 14 025 m? splnené
Tabulka ¢.26 Sulad s navrhovanou regulaciou — variant V1
Funkéna plocha 101 G
Plo$na vymera 43 425 m? Regulacia Navrh Posudenie suladu
/P - Zastavana plocha 0,26 > 0,26 splnené
|ZP — Index zastavanych ploch 11291 m? > 11285 m? splnené
HPP — Hruba podlahova plocha 1,80 > 1,77 splnené
IPP — Index podlahovych pléch 78165m? >  76830m? splnené
podiel byvania min. 70,0% < 90,41% splnené
HPP — byvanie 53781Tm* < 69460 m? splnené
podiel obcianskej vybavenosti max. 30,0% > 9,59% splnené
HPP — obcianska vybavenost 23049 m? > 7370 m? splnené
KZ - koeficient zelene 0,30 < 0,32 splnené
Zapocitatelna plocha zelene 13028 m? < 13 931 m? splnené
Funk¢na plocha 202 G
Plodna vymera 5 885 m? Regulacia Navrh Posudenie suladu
/P - Zastavana plocha 0,28 > 0,28 splnené
IZP — Index zastavanych pléch 1648 m? > 1645 m? splnené
HPP — Hruba podlahova plocha 1,40 > 0,84 splnené
IPP — Index podlahovych pléch 8239m* > 4 935 m? splnené
podiel byvania max. 30,0% > 0,00% splnené
HPP — byvanie 1481 m* > 0m? splnené
podiel obcianskej vybavenosti min. 70,0% < 100,00% splnené
HPP — obdianska vybavenost 3455 m° < 4935 m? splnené
KZ - koeficient zelene 0,20 < 0,27 splnené
Zapocitatelna plocha zelene 1177 m® < 1604 m? splnené

Tabulka ¢.27 Sulad s navrhovanou regulaciou — variant V2

Z uvedenych bilancii vyplyva, ze hlavny rozdiel medzi variantmi je v proporcii pléch obcianske;
vybavenosti a zastavanosti. Variant 1T umoznuje vyssiu zastavanost, ale vzhladom na pozadovany 30%
podiel obcianskej vybavenosti sa viac podlahovej plochy takmer neprejavi vo vyssom pocte bytov. Vyssia
zastavanost sa prejavuje ako blokova zastavba mestskeho charakteru, pricom niektoré objekty su
v miestach nedostatocného presinenia cisto vybavenostné. Tento variant je vhodny pre lokalizaciu
velkoplosneho zariadenia obcianskej vybavenosti. Variant 2 ma priblizne rovnaky pocet bytov, citelne
nizsi rozsah obcianskej vybavenosti a volnejsi charakter zastavby. Nizsia zastavanost znamena mensiu
uzavretost blokov a nizsiu kompaktnost kompozicie. Urbanisticky obraz nie je tak celistvy ako variant 1,
hranice verejnych priestorov sU menej Citatelné a hierarchizacia je Ciastocne oslabena.



9. FUNKCNE RIESENIE

9.1. Sucasny stav rieSeného uzemia

V riedenom Uzemi dominujl zariadenia skladovania a logistiky, ktoré doplrajd prevadzky
vyrobnych, nevyrobnych a opravarenskych sluzieb. VacSina ma provizérny, ¢i docasny charakter. Druhu
prevadzok v Uzemi zodpoveda aj ponuka pracovnych miest, co sa tyka ich pomerne nizkej intenzity
a kvalifikacie. Sp6sob vyuZivania disponibilneho objektového fondu a vonkajsich priestorov. mozno
charakterizovat ako sulad s Uzemnoplanovacimi podmienkami, avsak potencial predmetného Uzemia vo
vnutromestskom prostredi nereflektuju..

9.1.1. Spdsob vyuzivania Uzemia

Spodsob vyuzitia Uzemia pre podnikatelské aktivity reflektuje Struktdra zastavby a jej organizacia.
Tvoria ju velkostne diferencované arealy s vlastnou dopravnou obsluhou a so stavebnou Struktdrou réznej
kvality, ktora v. mnohych pripadoch predstavuje pozostatky povodnych hal a objektov bez znakov ich
rekonstrukcie, prestavby ¢i udrzby.

9.2. Byvanie

9.2.1. Koncepcia byvania

Cielom transformacie rieSeného Uzemia je zvysit kvalitu prostredia a vytvorit hodnotné obytne
prostredie. Navrhnutd je blokova Struktdra polyfunkcnych domov s prevahou byvania. Rozmanita
urbanita prostredia a umoznuju v zéne integrovat rozne typy byvania, od ekonomickych
nizkopodlaznych jednotiek, cez standardné byvanie v sekciovych domoch az po nadstandardné byvanie
vo vyssich nadzemnych podlaziach. Bytova skladba zohladnuje potrebu mesta na najomné byvanie
a vzhladom na ekonomickud situaciu umoznuje umiestnit aj komercné najomnée byvanie. Vsetky objekty
obsahuju podzemné a nadzemné podlazia. Podzemné podlazia nepresahuju niveletu upraveného terénu
a obsahuju odstavné plochy pre parkovanie vozidiel a technicke zazemie budov. Nadzemne podlazia su
urcené pre obciansku vybavenost a byvanie. Pre navrhované objekty byvania plati STN 73 4301 (2021) —
Bytové budovy. Navrhované riesenie respektuje:

— poziadavky na hygienu prostredia (presinenie, presvetlenie), eliminacia hluku a vibracii

— poziadavky zvySenu kvalitu zivotného prostredia a mieru prirodnych prvkov

— poziadavky na eliminaciu negativnych vplyvov okolia na buduce byvanie

— poziadavky na zabezpecenie potrieb statickej dopravy na vlastnom pozemku

— poziadavky na lokalizaciu priestorov pre zakladnu obciansku vybavenost na vlastnom pozemku

Pri navrhovani objektov s previadajicou funkciou byvania boli rozmery koncipované tak aby spifiali
viaceré kritéria, ktoré bude potrebné v dalSom stupni projektovania plnit. SU to hlavne:

— vhodna orientacia fasad k svetovym stranam vzhladom na presinenie

— vyskové a pbdorysné usporiadanie zastavby vzhladom na tienenie a osvetlenie

— poziarna bezpecnost vzhladom na chranene Unikové cesty, ochranné poziarne pasma
a vymedzenie poziarne nebezpecného priestoru, najma v oblasti odstupov a poziarnych pasov
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9.2.2. Bilancie bytového fondu

1-izbové 2-izbove 3-izbove 4-izbové 5+izbové Bvtov
30-40 m? 50-60 m? 70-80 m? 90+ m? 100+ m? y
Blok1-A/B,C| 76 [222% | 186 [542% | 75 | 219% 6 1,7% 0 0,0% 343
Blok2-D, E 36 1203% | 92 |520% | 49 |277% 0 0,0% 0 0,0% 177
Blok3-F, G 35 | 220% | 52 [|327% | 72 [453% 0 0,0% 0 0,0% 159
Blok 4 - H 12 125% | 54 |563% | 28 |292% 2 21% 0 0,0% 96
Spolu 159 |20,5% | 384 |495% | 224 [289% | 8 1,0% 0 00% | 775
Tabulka ¢.28 Pocty a percentualne zastUpenie bytov podla blokov — Variant V1
1-izbové 2-izbové 3-izbové 4-izbové 5+izboveé i
30-40 m? 50-60 m? 70-80 m? 90+ m? 100+ m?
Blok 1T-AB,C| 64 [202% | 199 |628% | 44 |139% 10 3,2% 0 0,0% 317
Blok2-D, E 42 1 179% | 164 | 698% | 29 | 123% 0 0,0% 0 0,0% 235
Blok3-F G 72 | 341% | 42 | 199% | 97 | 46,0% 0 0,0% 0 0,0% 211
Spolu 178 |233%| 405 |531% | 170 [223% | 10 1,3% 0 0,0% | 763
Tabulka ¢.29 Pocty a percentualne zastUpenie bytov podla blokov — Variant V2
1-izbové 2-izbove 3-izbové 4-izbové 5+izbové | Obyv Obyv
obloz. 1,2 obloz. 1,7 obloz. 2,4 obloz. 3,5 obloz. 4 obloz. 1,85
bytov | obyv | bytov | obyv | bytov | obyv | bytov | obyv | bytov | obyv
Blok1-A/B,C| 76 92 | 186 | 317 | 75 | 180 6 20 0 0 609 635
Blok2-D, E 36 44 92 | 157 | 49 | 18 0 0 0 0 319 328
Blok3-F G 35 42 52 89 72 | 173 0 0 0 0 304 295
Blok 4 — H 12 15 54 92 28 68 2 7 0 0 182 178
Spolu 159 | 193 | 384 | 655 | 224 | 539 8 27 0 0 | 1414 1434
Tabulka ¢.30 Obloznost  a pocet obyvatelov podla blokov — Variant V1
1-izbové 2-izbove 3-izbové 4-izbové 5+izbové | Obyv Obyv
obloz. 1,2 obloz. 1,7 obloz. 2,4 obloz. 3,5 obloz. 4 obloz. 1,85
bytov | obyv | bytov | obyv | bytov | obyv | bytov | obyv | bytov | obyv
Blok1-A,B C| 64 77 1199 | 339 | 44 | 106 | 10 32 0 0 554 590
Blok2-D, E 42 57 164 | 279 | 29 70 0 0 0 0 400 439
Blok3-F, G 72 87 42 72 97 | 233 0 0 0 0 392 394
Spolu 178 | 215 | 405 | 690 | 170 | 409 | 10 32 0 0 |[1346 1423

Tabulka ¢.31 Obloznost” a pocet obyvatelov podla blokov — Variant V2

9.2.3. Vyhodnotenie bilancii
V zone je 775 bytov s 1434 obyvatelmi (variant V1), resp. 763 bytov s 1423 obyvatelmi (variant V2).

Jednotlivé objekty su podrobne zbilancované v kapitole Urbanisticka ekondmia. Navrhované
rozmery bytovych ¢asti domov, hibka traktu, modulovy systém, dizky sekcif a orientécia fasad voci sveto-
vym stranam su navrhnuté tak aby bolo mozne dosiahnut cca. 50% dvojizbovych bytov. Toto kritérium je
podmienkou pre najvacsiu moznu variabilitu velkostnej skladby bytov v buddcnosti. Skladba bytov je
navrhnuta na maximalny pocet bytov a maximalne naroky na statické dopravu. Objekty budu pripravené
tak, ze bude mozné dispozicne zmenit 2-izbové byty na 1-izbové a 3-izbové a upravit ich percentuélne
zastupenie v pripade dopytu. 4- a viacizbove byty su v bilanciach zastipené minimalne, ale pripravenost
navrhu na zlucovanie bytov do viacizbovych dispozicii, najma pre narocnd klientelu na najvyssich
podlaziach, povazujeme za samozrejmost.
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Hlavneé faktory ovplyvnujlce obyvanost bytov, tzv. obloznost, ovplyvnuju najmé demografia, vyvoj
vekovej Struktury, vyvoj poctu a velkosti cenzovych domacnosti a socioekonomicky vyvoj na drovni sidla.
Na lokalnej Urovni to sU nova bytova vystavba, velkostna struktdra bytov a velkost obytného suboru.
V pripade podrobného vypoctu poctu obyvatelov na zaklade diferencovanej obloznosti vychadzaju nizsie
pocty obyvatelov. Pri pouziti nadpriemernej hodnoty 1,85 oproti bratislavskému aj novomestskému prie-
meru, vychadza vyssi pocet obyvatelov. Na tdto nepriaznivejsiu hodnotu cca. 1450 obyvatelov je dimen-
zovana vybavenost zony, najma naroky na verejné technicke vybavenie a odpadové hospodarstvo.

9.2.4. Vekova struktura obyvatelov

Pre odhad vekovej struktury obyvatelov vychadzame z navrhovanej velkostnej struktdry bytov a
odhadovanej priemernej velkostnej Struktlry domacnosti na byt. Kedze sa jedna o novu lokalitu, mozno
predpokladat, ze pdjde o zobytnenie bytov z migracie, v ramci ktorej migrujucou zlozkou su prevazne
mladsie populacné rocniky v produktivnom veku. Zaroven z navrhovanej velkostnej struktiry bytov
mozno odhadovat v struktire domacnosti zastupenie jednotlivcov v ramci 1-2-izbovych bytov a rodinné
domacnosti (3-4-izbove byty). Predpokladané vekové zlozenie obyvatelov vyjadruje hodnoty pre
nastupnu etapu zobytnenia bytov: Vzhladom na celkové mnozstvo bytov v zone mozno predpokladat
ich postupnu realizaciu v etapach.

Bratislava MC Nové Mesto Variant V1 Variant V2
podiel pocet podiel pocet podiel pocet podiel pocet
Predproduktivny vek 0-14 | 1537% 73 682| 16,06% 2504 | 18,00% 266| 18,00% 256
Produktivny vek 15-64 64,29% 308199| 6548% 10209| 73,50% 1086| 73,50% 1046
Postproduktivny vek 65+ | 20,34% 97 508| 18,46% 2878| 850% 126 8,50% 121
Spolu 100,00% 479 389|100,00% 15 591|100,00% 1477 | 100,00% 1423

Tabulka ¢.32 Vekové zloZenie obyvatelov a porovnanie so stavom v roku 2024

Podrobnejsie vekové Clenenie obyvatelstva ako podklad pre dimenzovanie kapacit obcianskej
vybavenosti, ani jeho clenenie na jednotlive bloky, nie je Ucelné. Pre vypocet narokov na zakladnu obcian-
sku vybavenost, predovsetkym na kapacity predskolskych zariadeni a zékladného skolstva su pouzité
urbanisticke Standardy. Vzhladom na progndzu néarastu obyvatelov mesta a zvysenie obloznosti v
platnom Uzemnom plane narast celkového poctu obyvatelov mesta mozno uvazovat v rozsahu 1200-
1500, pri priaznivom demografickom vyvoji a vysokom naraste poctu obyvatelov az 1700.

9.2.5. Pracovné prilezitosti a denne pritomné obyvatelstvo

Do tejto kategorie spadaju trvale byvajuci obyvatelia, prechodne byvajuce osoby, zamestnanci a
navstevnici roznych spolocnosti a institucif situovanych v navrhovanych administrativnych budovach, ako
aj zamestnanci a zakaznici prevadzok obchodu a sluzieb.

Variant 1 Variant 2
ukazovatel jednotky osoby| jednotky osoby
Obyvatelia - trvale byvajuci obloznost 1,85 775 bytov 1477 | 763 bytov 1423
Zamestnanci — obdianska vybavenost | 1zam /70-78 m* | 17818 m*  220-255| 10 850 m? 136-155
Zamestnanci - administrativa 1zam /18-20m? | 13480 m*  670-750| 1160 m? 58-64
Navstevnici 1660 469
Spolu 4 050 2100

Tabulka ¢.33 Bilancie pracovnych prilezitosti a zamestnanosti

Zona sa nachadza vo vnutornom meste a mozno predpokladat vysoky pocet denne pritomného
obyvatelstva, ktory sa viaze na pracovné prilezitosti a dochadzku za vybavenostou. Hodnotu ekonomickej
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aktivity odhadujeme v rozmedzi 50-55% z celkového poctu obyvatelov, co predstavuje 750-800 ekono-
micky aktivnych osob. Vzhladom na prevahu bytovej vystavby je predpoklad, ze Cast obyvatelov zony si
najde pracovné prilezitosti priamo v Uzemi, respektive v blizkom okoli. Z bilancie pracovnych prilezitosti
a hodnoty ekonomickej aktivity mozno predpokladat, ze variant V1 v porovnani s variantom V2 bude
indukovat vacsiu dochadzku za pracou do tejto zény hlavne kvoli ponuke pracovnych miest v admi-
nistrative. V oboch variantoch vSak mozno rovnako Statisticky predpokladat vacsiu dochadzku za pracou
do tejto lokality z inych mestskych casti Bratislavy a okolia mesta, nez von z tejto lokality.

9.3. Obcianska vybavenost’

9.3.1. Sdcasny stav

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju len vyrobné a nevyrobné sluzby. Jedna sa o administrativuy,
montazne haly, autoservisy, sklady a prislusné technické vybavenie. Zariadenia zakladnej obcianskej
vybavenosti sa v riesenom Uzemi nenachadzaju. V zaujmovom Uzemf sa nachadzaju:

— supermarket Lidl, Racianska
— potraviny Terno, Brezovska
lekaren GutHaus
McDonald’s, Racianska

ZOV v sirsom Uzemi s dochadzkovou vzdialenostou nad 500 m zahrna:

Materska skolka a Zakladna skola Riazanska

Zakladna umelecké skola a Specidlna zakladn skola Halkova
Nakupné centrum ,Slimak”, Kukucinova-Halkova

potraviny BILLA, Kukucinova-Racianska

9.3.2. Navrhovana obcianska vybavenost’

Zakladna obcianska vybavenost obsahuje funkcie, ktoré v minimalnom rozsahu zabezpecuju
zakladnt vybavenost obyvatelov. SU dimenzované na predpokladany pocet obyvatelov podla
urbanistickych ukazovatelov v zmysle platnych noriem a vyhlasok. Potreby okolia a navrhovanej zastavby
sU v prevaznej miere saturované. Funkcie ZOV mozno integrovat do polyfunkcnych objektov a preto su
lokalizované v objektoch OV v parteri. Do zakladnej obcianskej vybavenosti su zahrnuté:

— materské skoly a zékladne skolstvo

— zakladny obchod a verejné stravovanie

— vyrobné a nevyrobné sluzby

— zakladna zdravotna starostlivost, ambulancia
— kultdrne zariadenie

— zariadenie socialnych sluzieb

VysSia obcianska vybavenost obsahuje funkcie, ktoré zabezpecuju vyssiu vybavenost obyvatelov
a spravidla ma sirSie spadové Uzemie. Navrhované zariadenia zdravotnej a socialnej starostlivosti su
dimenzované pre Sirsie Uzemné vztahy v Uzemi. Do vysSej obcianskej vybavenosti su zahrnute:

— zariadenia administrativy, verejnych sluzieb, vzdelavania

— zariadenia plnosortimentného obchodu, nad ramec zakladneho obchodu
— zariadenia Specializovanych sluzieb

— zariadenia Specialnej zdravotnickej starostlivosti, relaxacie a profylaxie

— zariadenia kultlry, zabavy a volného casu



Vsetky bytove domy maju parter rieseny ako nebytové priestory, alebo kombinaciu nebytove
priestory/bezbariérove byty. Nebytové priestory ako obcianska vybavenost su lokalizované hlavne do
parteru ulicnej zastavby. Jedna sa hlavne o obchod, sluzby a stravovanie. Do vnutroblokovych poldh su
umiestnované integrovane zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti ako su materské Skolky, domy pre
seniorov, lokalne komunitné zariadenia, kluby, ktoré svojou prevadzkou nepdsobia vo vnutornom
obytnom prostredi rusivo.

9.3.3. Minimalne potreby zakladnej obcianskej vybavenosti
Pri vypocte minimalnych potrieb su pouzité tieto ukazovatele:

CPP Cista podlahové plocha — predstavuje cistd plochu k prendjmu, z HPP hrubej podlahovej
plochy s odpocitané plochy spolocnych priestorov.

CUP Cista tcelova plocha — Ucelova jednotka, ktoré predstavuje ¢istd UZitkovd plochu, ¢o je Cista
kancelarska plocha administrativy, vystavna kultirnych zariadeni, predajna alebo odbytova plocha
obchodov a sluzieb, plocha verejne pristupnych casti restauracii a kultdrnych zariadeni, teda pracovna
plocha zamestnancov, alebo verejne pristupna plocha pre zakaznikov; cista plocha prevadzky bez
zazemia, skladov a technickych priestorov.

Urbanisticka stidia zony Kukuéinova-Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto

Obyv U:)/JSV(?O UJ spolu | U¢elova jednotka | Koef. CpPP Poznamka
& .. ,| 3 triedy x
MS 1477 35 52 Ziakov 12 620 m ..
18 Ziakov
v .. ,| 6 tried x
ZS 1477 95 140 Ziakov 12 1684 m v
25 ziakov
SS 1477 15 22 Ziak 12 266 m?
Obchod 1477 400 591 m? | Predajné plocha 2 1182 m?
Sluzby 1477 | 400 591 m? | Odbytova plocha | 2 1182 m?
Stravovanie 1477 150 222 m?| Odbytové plocha | 2 443 m? | 111 stoliciek
Ambulancia 1477 2 3 lekari 60 177 m?
Kultira 1477 20 74 m?| vystavna plocha 2 148 m?| 37 os6b
Klub déchodcov | 1477 20 74 m? | klubové plocha 2 148 m? |37 osbb
Spolu: 5 849 m?
Tabulka ¢.34 Ukazovatele pre navrh OV — Variant 1
. v v v . | Ziakov |, .
Funkcia HPP CPP CUP Zamest. | Jedal . Navstev.
Administrativa 13420m*| 9279m?| 7887 m° 790 790
Obchod-sluzby 11698 m?|  8759m?| 6569 m? 168 660
Stravovanie 570 m? 427 m? 256 m? 18] 669 26
Materska skola 990 m? 891 m? 579 m? 2] 63 51 51
Soc. a zdrav. starostlivost |  4435m*|  3021m*| 1305 m? 33| 117 84 131
Spolu 31113 m?| 22 377 m?| 16 597 m? 1021| 848 135 1658
Tabulka ¢.35 Bilancie a navrhovanej vybavenosti OV — Variant V1

Disponibilna plocha OV Navrh CPP
Obcianska vybavenost — navrh 22 377 m?
Obcianska vybavenost — minimalna potreba 5726 m?
Rezerva nad minimalnu potrebu 16 651 m?
ztoho Materska $kola 891 m?
Zakladna skola (nie je umiestnena v ramci rieseného Uzemia) 1648 m?
Stredna Skola  (nie je umiestnena v ramci rieseného Uzemia) 260 m?
Tabulka ¢.36 Cist4 disponibilna plocha ob¢ianskej vybavenosti - variant V1
Obyv U:)/tj}(/)v(?o UJ spolu | Ugelova jednotka | Koef.| CPP | Poznamka
M$ 1423 35 50 |ziakov 2 | 508 me|3medyx
18 Ziakov
yAS 1423 95 135 | iakov 12| 1622 me|©EAX
25 Ziakov
SS 1423 15 21 |zZiak 12 256 m?
Obchod 1423|400 569 m?| predajna plocha 2 1138 m?
Sluzby 1423 | 400 569 m?| odbytové plocha 2 1138 m?
Stravovanie 1423 150 213 m*| odbytové plocha 2 427 m? | 107 stoliciek
Ambulancia 1423 2 3 lekari 60 171 m?
Kultdra 1423 20 71 m?| vystavna plocha 2 142 m?| 36 0séb
Klub déchodcov | 1423 20 71 m? | klubové plocha 2 142 m?| 36 0s6b
Spolu: 5 635 m?
Tabulka ¢.37 Ukazovatele pre navrh OV — Variant 2
‘ . v . | Ziakov |, .
Funkcia HPP CPP CUP Zamest. | Jedal - Navstev.
Administrativa 1150 m? 746 m? 634 m? 64 64
Obchod-sluzby 5310 m?|  3813m?| 2859m? 67 264
Stravovanie 400 m? 254 m? 152 m? 11| 651 16
Materska $kola 510 m? 445 m? 289 m? 9| 59 50 0
Soc. a zdrav. starostlivost | 4935 m?| 3208 m?| 2217 m? 26| 126 100 125
Spolu 12305 m?| 8465 m? 6152m? 177| 836 150 469
Tabulka ¢.38 Bilancie a navrhovanej vybavenosti OV — Variant V2
Disponibilna plocha OV Navrh CPP
Obcianska vybavenost — névrh 8 465 m?
Obcianska vybavenost — minimalna potreba 5635 m?
Rezerva nad minimalnu potrebu 2 830 m?
z toho Materska skola 445 m?
Zakladna skola  (nie je umiestnena v ramci rieseného Uzemia) 1622 m?
Stredna Skola (nie je umiestnena v ramci rieSeného Uzemia) 256 m?
Tabulka ¢.39 Cist4 disponibilna plocha ob¢ianskej vybavenosti - variant V2
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V oboch variantoch je navrhnuta materska skola s 3 triedami. Zakladna skola v navrhu nie je
uvazovana, blizsie vid podkapitola Skolstvo. Oba varianty poskytuji dostatocnu rezervu na umiestnenie
pozadovanych minimélnych kapacit — variant V1 ma rezervu 16 651 m? a variant V2 rezervu 2 831 m® —
naroky na obciansku vybavenost su dostatocne naplnené.

Vo variante V1 funkcna plocha 501 umoznuje vsetky potrebné kapacity rozmiestnit podla potreby
a nie je potrebné blizsie specifikovat podmienky pre lokalizaciu. Vo variante V2 funkcna plocha 101 ma
vyhradené umiestnenie OV v parteri a funkcna plocha 202 je vyhradena pre objekty socidlnej a zdravotne;
starostlivosti. Velkoplosné zariadenia OV je vhodné lokalizovat z hladiska vyznamu polohy a dopravného
napojenia do miest najvyssej urbanity, tzn. v zazemi Kukucinovej ulice o najblizsie k namestiu.

9.3.4. Skolstvo a vychova

V dochadzkovej vzdialenosti sa nenachadzaju detske jasle. Takéto zariadenie mozno integrovat
do navrhovanych objektov, idedlne do objektu materskej Skoly.

Materska skola je umiestnené v parteri bloku E tak, aby bola maximalne presinena a mala
plnohodnotné exteriérové oplotené zazemie — zahradu, terasu, ihriska — vid graficka cast. Hruba
podlahové plocha MS je 600-890 m? (podla variantu) a vymera pozemku MS je 850-1150 m? Skélka je
dimenzované na 3 triedy po 18 Ziakov. Doch&dzkové vzdialenost od bydliska do MS by nemala presiahnut
500 m, ¢o cela zéna spifa.

Z4kladna 3kola nie je v zéne navrhovand. Potreby zakladného $kolstva saturuju okolité ZS
(Riazanska 75, v &iréom okoli Odboréarska 2, Sibirska 39, Ceska 10, Kalinciakova 12). resp. sukromna Skola
7S a MS Nové Cvernovka — homeschooling. ZS Odborarska bola v roku 2025 rozsirené o 6 novych tried,
dve odborné ucebne a novi jedalen. Informacie o dochédzke Ziakov ZS nie su priebezne zverejfiované,
ale moze ich poskytnut prisluiné skolské zariadenie v aktudlnom skolskom roku, resp. MC, resp. MSVVaM
SR. Zo s¢itania obyvatelov 2021 vyplyva, ze do MC Bratislava Nové Mesto dochadza denne do zékladnych
$kol 4 368 Ziakov z inych MC a z okolia Bratislavy. TUto hodnotu mozno povazovat za rezervu kapacity
pri preferencii obyvatelov MC Nové Mesto.

Stredné $koly nie st zéne navrhované. Kapacity strednych $kol (SOS, tatne aj sikromné gymnazia)
v sirsom okolf rieseného Uzemia maju dostatocné kapacity pre saturaciu potrieb narastu obyvatelov. Nova
Cvernovka, pévodne Stredna priemyselna skola chemicka s internatom, Racianska 78, postavena v roku
1951, moze byt pri zvySenych narokoch na stredoskolske zariadenia opéat vyuzita ako skola. V sucasnosti
potreby saturuju nasledovné stredné Skoly v Sirsom okolf:

— Skola pre mimoriadne nadané deti, Skalick4 cesta 1
- Sukromné bilingvéalne gymnazium, Ceska 10

— Obchodna akadéemia, Racianska 107

— Stredna odborna skola, Racianska 105

- Stredna odborna skola polygraficka, Racianska 190

Vysoké Skoly nie sU v zone navrhované. V sirsom okoli sa nenachadza ziadna vysoké Skola a naroky
suU saturovane existujucimi VS v ramci Bratislavy.

9.3.5. Zdravotnictvo

Zdravotne ambulancie prvého kontaktu mozno integrovat do obcianskej vybavenosti v parteri
a preto nie sU samostatne bilancované. Odporic¢ame uvazovat 3-4 ambulancie o ploche 100-150 m?,
spolu 300-600 m?. Lekaren sa nachadza v objekte GutHaus, ale vzhladom na pritomnost zdravotnickeho
strediska odportcame sem lekaren presunut.
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Vo variante V1 je zdravotnicke zariadenie umiestnené v bloku F, objekt F4. Zariadenie je
dimenzované na 22 ordinacii po 100 m? hruba podlahova plocha je 2500 m® Vo variante V2 je
zdravotnicke zariadenie v samostatnom objekte vo funkcnej ploche 202, v bloku H, objekt H1. Zariadenie
je dimenzované na 30 ordinacif po 65 m?, hruba podlahové plocha zariadenia je 2050 m?.

Naroky na vyssiu zdravotnu starostlivost saturuju okolité zdravotnicke zariadenia a nemocnicné
zariadenia celomestského vyznamu. Tieto v zone nie su navrhované.

9.3.6. Socialna starostlivost’

Oba varianty navrhu uvazuju so zariadenim socialnej sluzby so starostlivostou v kombinacii so
stacionarom pre seniorov, dalej len ,stacionar.” Oboch variantoch je zariadenie v Uzkej vazbe na
zdravotnicke zariadenie. Vo variante V1 je stacionar umiestneny v bloku F, objekt F5. Stacionar je
dimezovany na 50-60 klientov, hruba podlahova plocha je 1900 m®. Vo variante V2 je stacionar v bloku
H2, dimenzovany je na 80-100 klientov a hruba podlahové plocha je 2900 m?.

9.3.7. Kulturna a spolocenska vybavenost’

Kultdrne a spolocenské zariadenia mozno mozno integrovat do obcianskej vybavenosti v parteri
a preto nie sU samostatne bilancované. Medzi tlto vybavenosti patri napr. kniznica, knihkupectvo, su-
kromna galéria. Komunitné centrum spolu s vybavenostou parku je navrhnuté v zachovanom indus-
trialnom objekte pri bloku B.

9.3.8. Zakladna a vyssia obcianska vybavenost’

V sUcasnej ekonomickej situacii a pri sicasnom stave trhu s nehnutelnostami je narocné umiestnit
do zony samostatné zariadenie. Obcianska vybavenost je preto navrhovana ako vstavana a plochy ako
variabilné, pricom rozmer, clenenie a funkcné vyuzitie si odhadnuté a budu podriadené podmienkam
dopytu. Vyznam Uzemia, charakter okolia a dopravné napojenie pravdepodobne budd formovat dopyt
smerom k maloplosnej zakladnej obcianskej vybavenosti s individualnymi prevadzkami vyssej obcianskej
vybavenosti lokalneho charakteru. Tieto budd gravitovat k miestu najvysSej urbanity a socializacie —
k namestiu. VSetky objekty poskytuju dostatok podlahovej plochy pre saturaciu narokov vyssej OV mimo
velkoplosnych zariadeni, ktord je mozné umiestnit jedine v bloku H8 vo variante V1. Pre komplexnu OV
mozno v riesenom Uzemi uvazovat tieto funkcie:

— zariadenia administrativy, verejnych sluzieb, vzdelavania

— zariadenia plnosortimentneho obchodu, nad ramec zakladného obchodu
— zariadenia Specializovanych sluzieb

— zariadenia Specialnej zdravotnickej starostlivosti, relaxacie a profylaxie

— zariadenia kultdry, zabavy a volného casu, kreativne ateliéry

Vyber funkcif bude riegeny v rdmci buduiceho vyvoja narokov podia postupného naplfiania Gizemia
byvanim a vyvoja naplne a rozsahu OV v sirsom Uzemi. Obyvatelia budd okrem navrhovanych zariadeni
vyuzivat aj obciansku vybavenost v inych Castiach mesta. Ramcovy narok na plochu komercnej vybave-
nosti je 18 000 m® vo variante V1 a 4 500 m* vo variante V2. Plodné naroky obcianskej vybavenosti st bi-
lancované vo vazbe na regulativy Uzemného planu urcujice miniméalne zasttpenie OV. Cast bilancovane]
vymery mozno uvazovat ako potencial pre rozsirenie obytnej funkcie, ak vzide takato poziadavka mesta
vzhladom na potreby najomného byvania, spolocensky dopyt, alebo situaciu na trhu.



9.4. Sport, telovychova a rekreécia

9.4.1. Jestvujlci stav

V riesenom Uzemi sa takato vybavenost nenachadza. V Sirsom Uzemi sa v hraniciach sirsich
vztahov nachadzaju tieto zriadenia sportu a rekreacie:

— detské ihrisko Halkova

— cvicisko pre psov, Brezovska

- park Halkova

— telocvicna v ramci zakladnej skoly Riazanska
— workoutove ihrisko Riazanska

9.4.2. Navrhovana vybavenost Sportu, telovychovy a rekreacie

Navrh sa snazi vytvorit plnohodnotné prostredie pre kazdodenny pohyb a oddych obyvatelov pre
vsetky vekové skupiny. Pre aktivne vyzitie najmenSich sU uvazované detské ihriska a hracie prvky na
namesti, pre vacsich multifunkcné inrisko 10x15 m, pred dospelych workoutové ihrisko a posilnovne. Pre
oddych a rekreaciu su navrhované sukromné predzahradky, komunitné zahrady, oddychove zakutia
a park. Tieto priestory su priamo pristupné z bytovych domov a poskytuju bezpecné prostredie pre deti
a kazdodenny kontakt so zelenou.

Namestie nie je urcené na dlhodoby pobyt deti, ale musf obsahovat hracie prvky pre kratkodobu
hru. Park urceny na oddych a rekreaciu tiez nie je urceny na dlhodoby pobyt deti, ale rovnako musi
obsahovat hracie prvky. Hlavny priestor pre pobyt deti su vnutrobloky s detskymi ihriskami. Pre vacsie deti
a mladez su urcené priestory socializacie, ktoré su spolocné pre vsetky vekove kategodrie a pre aktivne
vyzitie je navrhnuté multifunkcné ihrisko. Otvorené sSportové plochy urcené pre starsiu mladez a
dospelych nie su pre hlukové zatazenia okolia uvazované. Tento nedostatok vyvazuju priestory pre
nenarocnu telovychovu — workoutova plocha, zelené IUky, travnaté plochy a priestory urcené na
neorganizované sportové aktivity ako beh, strecing, stolny tenis, petanque, Ci loptové hry s nizkou
intenzitou. VSetky hracie zariadenia a ihriska pre deti, mladez, aj dospelych su zaclenené do pldch zelene.

V ramci obcianskej vybavenosti sa uvazuje s vndtornymi Sportovymi a rekreacnymi zariadeniami,
napr. kondi¢né centrum, posilfioviia, masaze, wellness, a pod., ktoré doplfiaju exteriérové priestory. Pre
ich lokalizaciu su v ramci navrhovanej zastavby dostatocné plosné a priestorové kapacity. Tieto zariadenia
budu pristupné aj obyvatelom sirsieho okolia a zvysia atraktivitu zony.

Navrhovana vymera detskych ihrisk je 1 060 m? Sportoviska pre mladez a dospelych maju
navrhovanu vymeru 820 m2. Cast zelenych prirodnych pléch zelene vo vnutroblokoch vo vymere 900 m?
mozno povazovat za plochu pre neorganizovanu telovychovu a Sport. Naroky na plochy parkov a
sadovnickych Uprav su v rozsahu 4 m?/obyvatela - 1450 obyvatelov ~ 6000 m?® Celkova vymera zelenych
plbch vnutroblokov méa vymeru ~16 000 a 17 600 m* a preto mozno konstatovat, Ze navrhovany rozsah
zelenych pldch je vysoko nad ramec regulacnych poziadaviek. Prepocet potrebnej plochy zelene na 1 byt
¢ini 11,2 m? - 775 bytov = 8 700 m?. Navrhovana vymera zelenych ploch vysoko prevy$uje aj tento nérok.

10. DOPRAVA

10.1. Sucasny stav

10.1.1.Dopravné napojenie

Riesené Uzemie je dopravne napojené prostrednictvom ulic Kukucinova, Varsavska, Pri dynamitke,

Urbanisticka stidia zony Kukuéinova-Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto

Pluhova a Janoskova. Nadradené komunikéacie su Riazanska, Halkova a Jarosova, ktoré dopravne napajaju
Uzemie na mestské radialy Racianska a Vajnorska. Dopravne je stavebny blok napojeny primarne na
existujucu komunikéaciu v Kukucinovej ulici (C1 MO 8/50), sekundarne na ulice Varsavska (C3 MO 6,5/30),
Pri dynamitke (C3 MO 6,5/30) a Pluhova (C3 MO 6,5/30). Prijazd je mozny len ulicami Kukucinova, od
Riazanskej, aul. Janoskova cez zeleznicné priecestie, od Racianskej. Odjazd je mozny oboma
prijazdovymi ulicami plus ul. Varsavska a Pluhova, ktoré su jednosmerné. Zberné komunikacie pre riesené
Uzemie sU Racianska, Jarosova a Vajnorska.

V Uzemi su pozostatky zeleznicného napojenia zony. Na trati 127 do Filialky boli dve vyhybky,
z toho jedna bola asanovana. Existujuca vyhybka a torzo vlecky v profile Kukucinovej ulice su stale
pritomneé v severnegj Casti Uzemia. Druha vyhybka juzne od priecestia Janoskova so zeleznicnou vieckou
doprostred rieSeného Uzemia boli asanované, ale pévodné trasovanie je vnimatelné od vstupnej brany
na Kukucinovej ulici a z vtacej perspektivy. Zasobovanie Uzemia vleckou nahradila cestna nakladna
a kamiénova doprava.

10.1.2. Staticka doprava

Staticka doprava je lokalizovana vo vnutornych polohach arealu. V sucasnosti je v ramci rieSeného
Uzemia umiestnenych cca. 175 parkovacich a odstavnych stati. Ostatné plochy stavebného bloku, tzn.
rodinné a bytové domy, maju parkoviska na vlastnych pozemkoch, ale vo vazbe na verejnd komunikaciu.
V zaslepenej Casti Janoskovej ulice pri bytovych domoch je umiestneny blok prefabrikovanych prizemnych
garazi. Tieto plochy nie su vystavbou dotknuté. Vzhladom na planovanu rezervu v novobudovanych
garazach bude mozné uspokajit aj pripadny zaujem rezidentov z blizkeho okolia.

10.2. Dopravné napojenie zony

10.2.1.Zelezni¢né doprava

V zmysle $tudie realizovatelnosti Doplnok SU Uzol BA 2019 — Usek Bratislava-Predmestie — Bratisla-
va-Filialka prichadzaju do Gvahy dve moznosti vedenia trate a to variant 4.1 zatunenovanie a 4.2 estakada.
V oboch pripadoch je nutné uvazovat negativne vplyvy zeleznicnej dopravy na obytné prostredie
a rovnako v oboch pripadoch nemozno hovorit o priamom dopravnom napojeni Uzemia zeleznicou.
Trasovanie predizenia Tomagikovej, najma krizovanie Zelezni¢nej trate, a dopravné napojenie zény na
toto prediZenie je momentalne nejasné. Variant 4.1 Zatunelovanie je priaznivejsl z dopravného hladiska,
lebo je mozné mimourovnovym krizovanim zarezu trate zachovat dopravné vazby smerom na Raciansku
ulicu — Janoskovu ulicu a cyklocestu O5 Pluhova. Vedenie trate v tuneli, resp. v zareze je hlukovo
priaznivejsie. Estakadny variant 4.2 je dopravne aj hlukovo nepriaznivejsi, lebo v celej dizke styku zény
stratou su uvazované protihlukové steny, alebo stipanie na estakadu. Vzhladom na dopravny
a kompozicny vyznam Kukucinovej ulice a navrhovanu vysku zastavby bude nutné akustické hladisko
zohladnit uz pri projektovani protihlukovej steny a zabezpecit dostatocnu protihlukovd ochranu najma
hornych podlazi.

10.2.2.Napojenie na MHD

Z koncepcie rozvoja MHD Bratislave na roky 2013-2025 vyplyva, ze Bratislava ako taka disponuje
uspokojivou mierou hustoty tras MHD. Z hladiska prepravnych vykonov boli obdobia (2010), kedy bolo
prepravenych viac 0sob ako sa prepravuje v sucasnosti. Z hladiska kapacity je teda okolita MHD schopna
absorbovat narast cestujucich vyvolanych obytnou vystavbou. DéleZita potreba je rozvijat hlavne kolajovu
mestskd dopravu, vzhladom na vysoky potencial prepravnej kapacity. Vzhladom na trasovanie MHD
v okoli nova zastavba v zone nevyvola potrebu budovania novych tras MHD. V dochadzkovej vzdialenosti
do 500 m sa nachadzaju tieto systémy MHD:
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Mrazekarchitects

Racianska ulica — zastavky Mlada Garda a Riazanska

— elektricka ¢. 3, Raca - Petrzalka

— elektricka ¢. 7, Raca - Hlavna stanica

— autobus ¢. 75, Krasnany - Vrakuna

— regionalna autobusova doprava Bratislava — Pezinok - Modra ¢. 506, 520, 540, 599

Riazanska ulica — zastavky Slovany, Halkova

— autobus ¢. 50, Kukucinova - Aupark

— autobus ¢. 51, Krasnany - Kuchajda

— autobus ¢. 98, Kukucinova - Petrzalka

— autobus ¢. 157, Trnavské Myto — Vinohrady

Po realizacii predizenia Tomésikovej ulice mozno predpokladat pretrasovanie niektorych liniek
MHD cez toto predlzenie, aj umiestnenie novych zastavok. Predlzenie Tomasikovej bude vo vzdialenosti
cca. 100 m vzdusnou ciarou, dostupnost novych zastavok mozno uvazovat do 500 m.

10.2.3. Automobilova doprava

Na automobilovl dopravu je riesené Uzemie napojené primarne cez Kukucinovu ulicu, ktora
zabezpecuje prepojenie na krizovatku JaroSova-Racianska a cez RiazanskU na krizovatky Riazanska-
Racianska, Riazanska-Halkova a Riazanska-Vajnorska. Posilnenie napojenia na Raciansku cez ulicu
JanoSkova je mozné len v pripade zatunelovania zeleznicnej trate, alebo jej zachovania v sicasnom stave.
Kukucinova ulica umoznuje trasovat dopravu v smere na Raciansku a Riazansku v oboch smeroch a na
stredny dopravny okruh JaroSova-Pionierska-Bajkalska taktiez v oboch smeroch. Sekundarne je Uzemie
napojeneé cez ulice Varsavska, Pri Dynamitke a Pluhova na cestnu siet urbanistickeho obvodu ¢. 72 ZatiSie.
Toto napojenie gravituje v smere Vajnorska-Tomasikova.

Kukucinova ulica je nosné komunikacné napojenie rieseného Uzemia. Navrhované riesenie
posilhuje jej vyznam vyrovnanim jej trasovania do priamej linie od krizovatky s Varsavskou ulicou po
Pluhovu. Momentalne je tato trasa vyosena a tvori bariéru plynulosti dopravy. Sucastou navrhu je zmena
jej utilitarnej obsluznej funkcie na spolocCensku. Jej profil bude doplneny o kratkodobé parkovanie a v pase
medzi protihlukovou stenou zeleznice bude vedena cyklotrasa, vysadena stromova alej a parter
navrhovanej zastavby bude vybaveny obcianskou vybavenostou. Kategéria komunikacie je zachovana a
to MO 8/50, funkcna trieda CT.

Ulice Varsavska a Pluhova suU navrhnuté na zobojsmernenie v Usekoch prilahlych k riesenému
Uzemiu. V miestach, kde riesené Uzemie neprilieha k tymto komunikaciam, tzn. od miesta existujucej
okolitej zastavby ich profil a jednosmernost ostavaju zachované. V obojsmernom Useku je Varsavska ulica
uvazovana s pozdiznym parkovanim, aby navrhovana zéstavba dodrzala existujlicu stavebni ciaru,
a Pluhova ulica je uvazovana s kolmym statim. Obojsmerné Useky st navrhované kategorie C3 MO 6,5/30,
jednosmerné Useky zachovavaju sucasnu kategoriu C3 MO 6,5/30. Naroky na vacsiu Sirku komunikacie
sU uspokojené na pozemku investora, tzn. protilahla cast komunikacie vratane chodnika je zachovana,
prilahla cast komunikacie ustupuje vzdy smerom do pozemku investora o potrebnu vzdialenost.

Komunikacia Pri Dynamitke ostava zachovana vo svojom rozmere aj kategorizacii, tzn. C3 MO
6,5/30. V styku s rieSenym Uzemim je umiestnené kratkodobe kolmeé parkovanie a prilahly chodnik je
pretrasovany. Vzhladom na rozmerové obmedzenie oboch koncov ulice nie je Ucelné uvazovat so
zjednosmernenim, alebo zmenou kategodrie komunikacie. Do tejto komunikacie Usti priecna obsluzna
komunikacia K1.
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10.2.4.Zvysenie priepustnosti cestnej siete v okoli

Zelezni¢na trat v subehu s Kuku¢inovou bola vyradena z dopravného systému Bratislavy a mo-
mentalne je mozné dopravné prepojenie s Racianskou ulicou. Dvojvariantna studia realizovatelnosti vsak
nie je ukoncena a nie je jasne, Ci zeleznicny uzol Filialka bude vobec realizovany, a ¢i v tunelovom alebo
estakadnom variante. Z dopravno-prevadzkového hladiska je Ziaduce trat zatunelovat a sicasné doprav-
né vazby (Janoskova, cyklotrasa O5) zachovat premostenim tunelového zarezu. Z hladiska vseobecne)
revitalizacie SirSieho Uzemia a zvysenia jeho dopravnej priepustnosti je Ziaduce planovat dalSie prepojenia
medzi Kukucinovou a Racianskou ulicou v suvislosti s vyhladovou transformaciou dotknutého Uzemia na
polyfunkcné obytné Uzemie, najma prepajit Varsavsku ulicu a jej zaslepent zapadnu Cast a Pluhovd ulicu
po prediZeni napojit na obsluzni komunikaciu GutHausu.

JanoSkova ulica pévodne prepéjala Raciansku a ulicu Pri Dynamitke cez riesené Uzemie, ale toto
prepojenie nie je priame a pri zeleznicnom priecesti je smerova sikana. Toto prepojenie v sucasnej trase
nie je vhodneé pre blizkost Pluhovej ulice a vhodnejsie je ulicu a prepojenie posunut juzne. Realizacia
prepojenia je viazana na spominanu transformaciu Uzemia.

Vzhladom na vyhladové napojenie Kukucinovej na planované predizenie Tomasikovej ulice je
otazna ekonomicka opodstatnenost vsetkych prepojeni z hladiska prevadzkovej a kapacitnej uzitocnosti.
Kazdé prepojenie zvysi priepustnost a odolnost cestnej siete a estakadny variant zeleznicnej trate na
Filidlku je preto neziaduci, lebo vsetky spominané prepojenia prerusi, resp. ich umozni len v obmedzenej
miere mimourovnovym krizovanim (podjazdom).

10.2.5. Cyklotrasy

Podkladom pre riesenie cyklotras v Uzemi je Uzemny generel dopravy hl. mesta Bratislavy 2014,
schvaleny 08 2015 /UGD BA/ a Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy (2014). Z tychto dokumentov
vyplyva zakomponovanie radialy R 34 — Novomestska radiala, Trnavské myto-Kukucinova do rieseného
Uzemia. Tato radiala méa potencial prepojenia na R13 — Racianska radiala, R 14 — Vajnorska radiala a na
O5 Okruh Jaskov rad, Racianska, Hattalova, ZatiSie, Tomasikova. V dotyku s riesenym Uzemim prechadza
cyklotrasa po ul. Hattalova a Pluhova, ktord v prepaja uvedené cykloradialy R13 a R14.

Pluhovou ulicou je trasovana cyklotrasa O5, ktora je v smere od GutHausu pred zeleznicnou tratou
prerusena dopravnou znackou 233-58 Zakaz vjazdu pre bicykle. Tato cyklotrasa a prepojenie su v navrhu
uvazovane v rovnakej trase, pricom v rekonstruovanom Useku Pluhovej s obojsmernou premavkou je
trasovanie navrhnuté v koridore pre cyklistov, tzn. piktogramovy koridor ako sucast jazdného pruhu.
V nerekonstruovanej jednosmernej casti Pluhovej je trasovanie zachované bez zmeny. Trasovanie vo
vyhradenom cyklopruhu méze byt predmetom rokovania s Oddelenim pesSej a cyklistickej dopravy.

V dotyku so zonou je trasovana nova cyklotrasa vedena v sibehu s Kukucinovou ulicou ako
oddelena samostatna dvojsmerna cyklotrasa. Vedena bude na protilahlej strane, tzn. pri zeleznicnej trati.
V severngj Casti bude napojena na uz vybudované cyklotrasy pri GutHause v mieste vyustenia Pluhove;
ulice, ¢im sa umozni prepojenie rieSeného Uzemia na Raciansku radialu (R14) a na Pluhovu (okruh O5)
v smere Vajnorska. V pripade tunelového trasovania trate do Filialky je mozné toto napojenie realizovat
drovnovo, tzn. premostenim zarezu trate. V pripade estakadneho variantu je nutné toto napojenie
realizovat mimourovnovo, tzn. zatunelovanim cyklotrasy aj chodnika.



10.2.6.Napojenie na pesie komunikacie

Zona bude napojena na verejné pesie chodniky na obvodovych komunikaciach rieSeneho dzemia.
V stbehu s prifahlymi komunikaciami je pesf chodnik vzdy pricleneny k parteru navrhovanej zastavby. Na
protilahlej strane komunikacii su existujuce chodniky zachovang, resp. na Kukucinovej bude umiestneny
zeleny pas s cyklotrasou. Pesie trasy sa napajaju na jestvujuce chodniky, ktoré vedu aj zastavkam MHD na
Racianskej a Riazanskej ulici.

Sucastou navrhu vo variante V2 je rieSenie pesSieho priestoru namestia v priestore krizovatky
Kukucinova Varsavska. Jedna sa o vstupny priestor do celého stavebného bloku, ktory je akcentovany 12-
podlaznym objektom. Na verejné pesie trasy nadvazuju vnutorné pesie priestory, ktoré su uvazované ako
poloverejné plochy urcené pre rezidentov.

10.3. Organizacia dopravnej obsluhy

Zakladna idea rieSenia dopravnej obsluhy zény je minimalizovat plochy dopravnych zariadeni
a uplatnit principy 15-mindtového mesta, riesit dopravu so silnou preferenciou pesej a cyklistickej dopravy
a vytesnit automobilovy dopravu na perifériu zény. Pristup do rieSeného Uzemia je v maximalnej miere
z Kukucinovej ulice a okolitych ulic, do ktorych sd primarne trasované vjazdy do podzemnych garazi.

10.3.1.Janoskova ulica

Pre dopravnu obsluhu Uzemia akompozicné clenenie je v zdne navrhnuta jedna priecna
komunikacia spajajuca ulicu Kukucinova s ulicou Pri Dynamitke. Nemozno hovorit o obnoveni povodnej
ulice Janoskova, ale o spojnici oboch ulic vo vyosenej polohe. PGvodné prepojenie zaslepenej Casti pri
garazach a zeleznicného priecestia postupom casu zaniklo. Vzhladom na priblizné smerovanie je tato
komunikéacia pracovne nazyvana Janoskova, resp. prepojenie/obnovenie Janoskova. Toto prepojenie je
zaklad vnutornej dopravnej obsluhy rieseného Uzemia. Z tohto prepojenia je zabezpeceny pristup do-
pravnej obsluhy (odvoz smeti, poziarna ochrana, zachranny systém, zasobovanie v pripade kultdrnych
podujati). Navrhovana funkcna trieda je C3 MO 6/30.

Do tejto komunikéacie su sekundarne trasované vjazdy a vyjazdy z podzemia a umiestnené su na
jej koncoch, aby bol tranzit v centralnej polohe minimalny. Uvazovany tranzit stredom zony je len prijazd
do materskej skoly a obsluha Uzemia. Preto je Uroven vozovky v strede zdvihnuta na Uroven chodnika,
aby automobilova doprava bola Sikanovana a prechod chodcov a cyklistov bol v jednej nivelete.

Vo variante 2 je dopravna obsluha bloku H (zdravotnictvo, socidlna starostlivost) zabezpecena
dodatocnym prepojenim Pluhovej ulice a Janoskovej a naroky na statickd dopravu su saturovane
prevazne povrchovymi statiami a v nevyhnutnom mnozstve v podzemi.

10.3.2.Podzemie

Podzemie je vyhradené pre statickl dopravu, technickd vybavenost a civilnd ochranu. RieSené je
ako jedno- advojpodlazné suterény spravidla nadzemnych objektov. V kapacitne a prevadzkovo
nevyhnutnych polohach ide o podzemne objekty nevystupujice nad terén. Vjazdy a vyjazdy z podzemia
su viazané primarne na obvodové ulice, sekundarne na vnutornu obsluznd komunikaciu Janoskova, aby
bol dopravny pohyb plynuly a vjazdy a vyjazdy boli o najviac rozptylené, aby sa predislo priliSnej
koncentracii dopravy v jednom bode. V podzemi sa uvazuje dlhodobé parkovanie osobnych motorovych
vozidiel rezidentov a zamestnancov, ciastocne aj kratkodobé parkovanie ak to vyzaduje rozsah
podlahovych pléch obcianskej vybavenosti, najma v okoli Kukucinovej ulice. Podzemie je prepojené s
nadzemnymi Castami objektov poziarnymi schodiskami a vytahmi.
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10.4. Kategorie a funkcné triedy komunikacii

V popise kategdrii a funkcnych tried komunikacii je popisany sucasny stav, vyhladovy stav viazany
napr. na Upravu zeleznicnej trate do Filialky, a navrhovany stav vychadzajuci z priestorového usporiadania
navrhovanej zastavby

— Kukucinova ulica je obojsmerna dvojpruhova komunikéacia kategorie MO 8/50, funkcna trieda C1.
Vjazd od Riazanskej ulice je oznaceny dopravnou znackou IP 24a ,Z6na 30," na vychodnej krajnici
je mozné pozdizne parkovanie, na zapadnej krajnici je zjazdny chodnik ku garazam. Tieto budy
pri realizécii zelezni¢nej trate do Filidlky asanované a mozno predpokladat pozdizne parkovanie.
V sUbehu s cestnym telesom sU po oboch stranach vedené peSie chodniky. V suvislosti
s vyhladovou transformaciou Uzemia mozno ocakavat kategorizacie na MO 8/30 modif.,, ale navrh
repektuje stcasny kategorizaciou. V dotyku so zénou je pri vychodnej krajnici navrhuté pozdizne
parkovanie oddelené od chodnika pasom zelene, zapadna krajnica je bez parkovania.

— Varsavska ulica je jednosmerna jednopruhova komunikacia kategoérie MO 6,5/30, funkcné trieda
C3.V subehu s cestnym telesom su po oboch stranach vedené pesie chodniky. Parkovacie miesta
nie su vyznacene, parkovanie je Zivelné v lavej (severnej) Casti jazdného pruhu. Navrh uvazuje
s rozsirenim Casti komunikacie v dotyku so zonou na obojsmernd dvojpruhovd komunikaciu
rovnakej kategorie MO 6,5/30, funkcna trieda C3. Juzny (pravy) okraj komunikéacie je zachovany,
rozéirenie je smerom do pozemku investora a v dotyku so zénou je navrhnuté pozdizne
parkovanie. Kolmé parkovanie sem nie je mozné umiestnit, ak maju objekty bloku B dodrzat
stavebnU ciaru okolitej zastavby. Cast ulice od bytového domu Varsavska 22/A, tzn. ¢ast ktoré nie
je v dotyku s riesenou zonovu, je ponechana bez zmeny sirky a smerovej usporiadanosti.

— Pluhova ulica je jednosmernéa jednopruhova komunikacia kategorie MO 6,5/30, funkcna trieda
C3. V subehu s cestnym telesom su po oboch stranach vedené pesie chodniky. Parkovaci pruh je
vyznaceny pri pravom (juznom) okraji komunikacie. Rovnako ako pri Varsavskej ulici navrh uvazuje
s rozsirenim casti komunikacie v dotyku so zénou na obojsmernd dvojpruhovd komunikaciu
rovnakej kategorie MO 6,5/30, funkcna trieda C3. Severny (lavy) okraj komunikacie je zachovany,
rozsirenie je opat smerom do pozemku investora a v dotyku so zénou je navrhnuté kolmé
parkovanie. Cast ulice od bytového domu Pluhova 77, tzn. ¢ast ktora nie je v dotyku s riedenou
zonovu, je ponechana bez zmeny sirky a smerovej usporiadanosti. Cyklotrasa O5 nie je momen-
talne vyznacena, navrhujeme ju trasovat v oboch smeroch v koridore pre cyklistov, tzn. ako
piktogramovy koridor ako sucast jazdneho pruhu. Trasovanie vo vyhradenom cyklopruhu méze
byt predmetom rokovania s Oddelenim pesej a cyklistickej dopravy.

— Ulica Pri Dynamitke je obojsmerna dvojpruhova komunikacia kategorie MO 6,5/30, funkcna
trieda C3. V subehu s cestnym telesom su po oboch stranach vedené pesie chodniky. Parkovacie
miesta nie sU vyznacené, parkovanie je zivelné po oboch stranach komunikacie. Lokalne su
umiestnené pozdizne, $ikmé, aj kolmé parkovanie miesta, ak to umozfiuje odstup fasady
nehnutelnosti od ulicnej Ciasy. V dotyku s riesenou zonou su navrhnuté kolmé parkovacie statia
oddelené pasom zelene od pesieho chodnika.

— Ostatné navrhované komunikacie — komunikécia K1 prediZzenie Janoskovej a K2 pre zdravotnic-
ke zariadenie — su navrhnuté ako obojsmerné dvojpruhove komunikacie kategorie MO 6/30 modif.
Po oboch stranach st navrhnuté kolmé parkovacie statia oddelené pasom zelene od subeznych
chodnikov.

— Nemotoristické komunikacie vo vnutri Uzemia su urcené pre obsluhu Uzemia s obmedzenym
pristupom motorovej dopravy — odvoz smeti, pristup hasicskych jednotiek a zachrannych zloziek,
dopravna obsluha v pripade organizacie podujati na namesti a v parku. Tieto komunikacie su
navrhnuté vo funkcnej triede D1.
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10.5. Staticka doprava

Koncepcia statickej dopravy je clenena nasledovne:

— parkovanie na teréne — su spravidla kolmé parkovacie statia vo verejnom priestore. Kazdé
tri parkovacie miesta su odclenené ostrovcekmi, v ktorych su osadené vzrastlé stromy
tvoriace aleje. Parkovacie miesta sU pristupné priamo z obvodovych komunikacif,
predpoklada sa kratkodobe parkovanie zékaznikov a navstevnikov obcianskej vybavenosti,
CiastoCne navstevnikov byvania. Tieto parkovacie miesta sU uvazované na odovzdanie
spravcovi miestnej komunikacie, aby sluzili vyhradne svojmu Ucelu, a nie ako vyhradené
parkovanie pre ich majitelov. V slvislosti s bezbarierovymi bytmi na prizemi niektorych
navrhovanych objektov je vhodné uvazovat o bezbariérovych parkovacich miestach v
sukromnom vlastnictve, resp. ako mestské najomné parkovanie rezidentov.

— parkovanie pod terenom — sa predpoklada ako denné parkovanie zamestnancov a nocné
(dlhodobé) parkovanie obyvatelov. V nevyhnutnom rozsahu aj garazovanie a kratkodobé
parkovanie pre zakaznikov obcianskej vybavenosti, alebo navstevnikov vseobecne.

10.5.1. Vypocet zakladnej potreby odstavnych a parkovacich miest podla STN 73 6110:2024

Cista podlahové plocha je cista podlahové plocha, vratane skladovych priestorov, zdzemia a pod.
Cista Uzitkova (predajnd) plocha je 80% CPP. Kedze v zmysle ¢lanku 16.3.8 vyhlad sa musi pocitat pre
maximalne potreby parkovania, pri sluzbach a administrative je pocet PM vypocitany samostatne na pocet
zamestnancov a navétev, samostatne na CUP a do suctu je dosadené vysia hodnota.

Odstavné stojiska Blok 1- A+B+C
jednotka miestna | o dnotiek | kratkodobé dlhodobeé

jednotku
Bytové domy byt do 60 m? 1 262 0,00% 0| 100,00%| 262
byt do 90 m? 1,5 75 0,00% 0| 100,00% 113
byt nad 90 m? 2 6 0,00% 0] 100,00% 12
Pocet odstavnych stojisk 0 387

Zakladny pocet odstavnych stojisk O, 387
Parkovacie stojiska Blok 1- A+B+C
jednotka Jednotiek | s\ otiek | kratkodobé dlhodobé

na miesto
Sluzby zamestnanec 4 66 0,00% 0| 100,00% 17
navstevnik do 1 h 10 99 100,00% 10 0,00% 0
navstevnik do 2 h 5 66 100,00% 141 0,00% 0
navstevnik 2-4 hod 3 33 100,00% 11 0,00% 0
alebo CUP 25 3296,69 m*| 100,00%| 132| 0,00% 0
Administrativa |zamestnanec 4 140 0,00% 0| 100,00% 35
alebo CUP 20 174813 m?|  0,00% 0| 100,00%| 88
plocha (navstevy) 25 x4 1748,13 m?| 100,00% 18 0,00% 0
Pocet parkovacich stojisk 150 105

Zakladny pocet parkovacich stojisk P, 255
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Odstavné stojiska Blok 2 - D+E

jednotka miestna | dnotiek | krétkodobé dlhodobé
jednotku
Bytové domy | byt do 60 m? 1 128 0,00% 0| 100,00%| 128
byt do 90 m? 1,5 49 0,00% 0| 100,00% 74
Pocet odstavnych stojisk 0 202
Zakladny pocet odstavnych stojisk O, 202
Parkovacie stojiska Blok 2 — D+E
jednotka Jednotiek |\ otiek | kratkodobé dlhodobé
na miesto
Zakladné Skoly |zamestnanec 7/ 12 10,00% 11 90,00% 2
Sluzby zamestnanec 4 7 0,00% 0| 100,00% 2
navstevnik do 1 h 10 11 100,00% 2 0,00% 0
navstevnik do 2 h 5 7 100,00% 2 0,00% 0
navstevnik 2-4 hod 3 4 100,00% 2 0,00% 0
alebo CUP 25 340,62 m*| 100,00%| 14| 0,00% 0
Pocet parkovacich stojisk 15 4
Zakladny pocet parkovacich stojisk P, 19
Odstavné stojiska Blok 3 - F+G
jednotka miestna | o dnotiek | kratkodobé dlhodobé
jednotku
Bytové domy byt do 60 m? 1 87 0,00% 0| 100,00% 87
byt do 90 m? 1,5 72 0,00% 0] 100,00%| 108
Pocet odstavnych stojisk 0 195
Zakladny pocet odstavnych stojisk O, 195
Parkovacie stojiska Blok 3 - F+G
jednotka Jednotiek |\ otiek | kratkodobé dlhodobé
na miesto
Poliklinika, ordinacia 2 22 100,00% 11 0,00% 0
ambulancia zamestnanec 4 50 0,00% 0| 100,00% 13
Opatrovatelska |16zko 2 60 100,00% 30 0,00% 0
sluzba zamestnanec 4 22 0,00% 0| 100,00% 6
Sluzby zamestnanec 4 26 0,00% 0| 100,00% 7
navstevnik do 1 h 10 39 100,00% 4 0,00% 0
navstevnik do 2 h 5 26 100,00% 6 0,00% 0
navstevnik 2-4 hod 3 13 100,00% 5 0,00% 0
alebo CUP 25 128034 m*| 100,00%| 52| 0,00% 0
Administrativa | zamestnanec 4 45 0,00% 0| 100,00% 12
alebo CUP 20 562,20 m?|  0,00% 0| 100,00%| 29
plocha (navstevy) 25 x4 562,20 m?| 100,00% 6 0,00% 0
Pocet parkovacich stojisk 99 55
Zakladny pocet parkovacich stojisk P, 154
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Odstavné stojiska Blok 4 - H

Odstavné stojiska Blok 2 - D+E

jednotka miestna | dnotiek | kratkodobeé dlhodobé
jednotku
Bytové domy | byt do 60 m? 1 206 0,00% 0| 100,00%| 206
byt do 90 m? 1,5 29 0,00% 0| 100,00% 44
byt nad 90 m? 2 0 0,00% 0| 100,00% 0
Pocet odstavnych stojisk 0 250
Zakladny pocet odstavnych stojisk O, 250
Parkovacie stojiska Blok 2 — D+E
jednotka Jednotiek |5 4 otiek | kratkodobé dlhodobé
na miesto
Zakladné Skoly |zamestnanec 7/ 18 10,00% 11 90,00% 3
Sluzby zamestnanec 4 16 0,00% 0| 100,00% 4
navstevnik do 1 h 10 24 100,00% 3 0,00% 0
navstevnik do 2 h 5 16 100,00% 41 0,00% 0
navstevnik 2-4 hod 3 8 100,00% 3 0,00% 0
alebo CUP 25 63500 m?| 100,00%| 26| 0,00% 0
Pocet parkovacich stojisk 27 7
Zakladny pocet parkovacich stojisk P, 34
Odstavné stojiska Blok 3 - F+G
jednotka miestna | o dnotiek | kratkodobé dlhodobeé
jednotku
Bytové domy byt do 60 m? 1 114 0,00% 0| 100,00% 14
byt do 90 m? 1,5 97 0,00% 0| 100,00% 146
byt nad 90 m? 2 0 0,00% 0| 100,00% 0
Pocet odstavnych stojisk 0 260
Zakladny pocet odstavnych stojisk O, 260
Parkovacie stojiska Blok 3 - F+G
jednotka jednotiek |5 4 otiek | kratkodobé dlhodobé
na miesto
Sluzby zamestnanec 4 29 0,00% 0| 100,00% 8
navstevnik do 1 h 10 44 100,00% 5 0,00% 0
navstevnik do 2 h 5 29 100,00% 6 0,00% 0
navstevnik 2-4 hod 3 15 100,00% 5 0,00% 0
alebo CUP 25 1150,13 m?| 100,00%| 47| 0,00% 0
Administrativa | zamestnanec 4 45 0,00% 0| 100,00% 12
alebo CUP 20 562,20 m*|  0,00% 0] 100,00%| 29
plocha (navstevy) 25 x4 562,20 m?| 100,00% 6 0,00% 0
Pocet parkovacich stojisk 53 37
Zakladny pocet parkovacich stojisk P, 90

jednotka miestna | o dnotiek | kratkodobé dlhodobé
jednotku
Bytové domy | byt do 60 m? 1 66 0,00% 0| 100,00% 66
byt do 90 m? 1,5 28 0,00% 0| 100,00% 42
byt nad 90 m? 2 2 0,00% 0] 100,00% 4
Pocet odstavnych stojisk 0 112
Zakladny pocet odstavnych stojisk O, 112
Parkovacie stojiska Blok 4 — H
jednotka Jednotiek | sy otiek | kratkodobé dihodobé
na miesto
Sluzby zamestnanec 4 86 0,00% 0| 100,00% 22
navstevnik do 1 h 10 129 100,00% 13 0,00% 0
navstevnik do 2 h 5 86 100,00% 181 0,00% 0
navstevnik 2-4 hod 3 43 100,00% 15 0,00% 0
alebo CUP 25 42901 m?| 100,00%| 172| 0,00% 0
Administrativa |zamestnanec 4 558 0,00% 0] 100,00%| 140
alebo CUP 20 6 968,56 m?|  0,00% 0| 100,00% | 349
plocha (navstevy) 25 x4 6 968,56 m*| 100,00% 70|  0,00% 0
Pocet parkovacich stojisk 242 371
Zakladny pocet parkovacich stojisk P, 613
Tabulka ¢.40 Bilancie zakladného poctu stojisk — variant 1
Odstavné stojiska Blok 1- A+B+C
jednotka miestna | o dnotiek | kratkodobé dlhodobé
jednotku
Bytové domy byt do 60 m? 1 263 0,00% 0| 100,00%| 263
byt do 90 m? 1,5 44 0,00% 0| 100,00% 66
byt nad 90 m? 2 10 0,00% 0] 100,00% 20
Pocet odstavnych stojisk 0 349
Zakladny pocet odstavnych stojisk O, 349
Parkovacie stojiska Blok 1- A+B+C
jednotka Jednotiek | oy tiek |  kratkodobé dihodobé
na miesto
Sluzby zamestnanec 4 65 0,00% 0| 100,00% 17
navstevnik do 1 h 10 98 100,00% 10 0,00% 0
navstevnik do 2 h 5 65 100,00% 13 0,00% 0
navstevnik 2-4 hod 3 33 100,00% N 0,00% 0
alebo CUP 25 2597,86 m*| 100,00%| 104| 0,00% 0
Administrativa |zamestnanec 4 24 0,00% 0| 100,00% 6
alebo CUP 20 294,00 m?|  0,00% 0| 100,00%| 15
plocha (navstevy) 25 x4 294,00 m?| 100,00% 3 0,00% 0
Pocet parkovacich stojisk 107 32
Zakladny pocet parkovacich stojisk P, 139
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Parkovacie stojiska Blok 4 — H
jednotka Jednotiek | sy tiek | kratkodobé dlhodobé
na miesto
Poliklinika, ordinacia 2 30 100,00% 151  0,00% 0
ambulancia zamestnanec 4 60 0,00% 0| 100,00% 15
Opatrovatelska |16zko 2 100 100,00% 50 0,00% 0
sluzba zamestnanec 4 32 0,00% 0| 100,00% 8
Pocet parkovacich stojisk 65 23
Zakladny pocet parkovacich stojisk P, 88
Tabulka ¢.41 Bilancie zakladného poctu stojisk — variant 2

10.5.2.Vypocet celkovej potreby stojisk podla STN 73 6110:2024

Vo vypocte bilancif je uplatiovany koeficient mestskej polohy kmp = 0,8 a sucinitel delby prepravne;
prace kg = 0,8 podla metodiky a mapovych priloh bratislavského magistratu, ktoré s urcitymi Upravami
STN 6110 zohladnuju aktualne potreby mesta Bratislava.

Zdroj: https://www.bratislava.sk/doprava-a-mapy/doprava/mapove-prilohy-k-vypoctu-statickej-dopravy

Zakladny pocet stojisk

Oovi =387 + 202 + 195 + 112 = 896
Ooyv2 =349 + 250 + 260 + 0 = 859

Povi= 255+ 19 + 154 + 613 = 1041
Pov2o =139 + 34 + 90 + 88 = 351

Celkovy pocet stojisk
N = 1,1 'Oo'kmp'kd+ 1,1 'Po'kmp'kd

N1=11-89-08-0,8+11-1041-0,8-0,8 =631+857= 1364
N>=11-859-08-0,8+11-351-0,8-0,8=0605+282= 852

Celkova potreba parkovacich stati pre variant V1 je 1364 PM
z toho kratkodobé statia 358 PM
a dlhodobe statia 1010 PM

Celkova potreba parkovacich stati pre variant V2 je 852 PM

z toho kratkodobé statia 180 PM
a dlhodobé statia 677 PM

10.5.3. Lokalizacia parkovacich stati

Variant 1 PM na teréne PM v podzemnej garaZi
Blok 1= bloky A+ B + C 11+15+9+7 = 42 426
Blok 2 = bloky D + E 30+12 = 42 126
Blok 3 = bloky F + G 6+18+15 = 39 215
Blok 4 = bloky H 22+28 = 50 475
Spolu 173 1242
Variant 2 PM na teréne PM v podzemnej garaZi
Blok 1= bloky A+ B + C 9+4+17+3+21 =54 312
Blok 2 = bloky D + E 30+17 = 47 160
Blok 3 = bloky F + G 27+31+5+15 =78 183
Blok 4 = bloky H 24+8+15+7+21 =75 671
Spolu 254 716
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Variant 1 méa celkovl potrebu 1364 parkovacich miest. Na teréne je umiestnenych 173 PM a
v podzemnych garazach 1242 PM, spolu 1415 PM. Z tohto poctu minimalne 4% musia byt parkovacie
miesta pre telesne postinnutych vodicov, tzn. 7 PM na teréne a 50 PM v garazach. Rezerva je 50 PM.

Variant 2 ma celkovl potrebu 852 parkovacich miest. Na teréne je umiestnenych 254 PM a
v podzemnych garazach 716 PM, spolu 970 PM. Z tohto poctu minimalne 4% musia byt parkovacie miesta
pre telesne postihnutych vodicov, tzn. 11 PM na teréne a 29 PM v garazach. Rezerva je 118 PM. Tato
rezerva je schvélne pre potreby zdravotnickeho strediska a zariadenia socialnej starostlivosti. Normova
potreba PM pre tieto zariadenia je saturovana na povrchu, ale navrh uvazuje s podzemnou garazou
v pripade, ze sa zvysi kapacita zariadenia, alebo naroky na PM.

10.6. Dopravno-kapacitné posudenie

Dopravno-kapacitné posudenie je spracované ako osobitna priloha tejto dokumentacie (RIPKA —
11/2025). V posudeni boli preverené kapacity a objemy dopravy generovanej z novonavrhovanej
urbanizacie a stanovili sa dosledky na Upravu okolitych komunikacii vyplyvajucich z novej vystavby.
Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované na zaklade rozsahu hodnotenia, ktory urcilo Oddelenie
dopravného inzinierstva bratislavského magistratu listom zo dna 07.02.2023.

10.6.1. Dopravno-kapacitné posudenie pre V1

Z dopravno-kapacitného posudenia pre V1 vyplyva, ze pritazenie od planovaného Obytného
suboru Kukucinova Varsavska mierne ovplyvni dopravnu situaciu bezprostredne dotknutej komunikacnej
siete. Na zaklade vysledkov dopravného modelovania a kapacitného posudenia najviac dotknuta je
krizovatka Kukucinova—-Riazanska. Tato krizovatka je hlavny pristupovy bod Uzemia, ktorého vytazenie
negativne ovplyvni potencialne zrusenie zeleznicného priecestia Janoskova.

Najvhodnejsie riesenie pre zvysenie prejazdnej kapacity je vybudovanie okruznej krizovatky, ktora
by bola v oboch posudzovanych obdobiach - ranajsia aj poobednajsia Spicka - vyhovujlica. Zaroven je
potrebné konstatovat, Ze vybudovanie predizenia Tomasikovej ulice cez Zatisie na Raciansku v zmysle
UPN BA by vyrazne zlepsilo dopravno-kapacitné pomery v $irsom Gzemi. Vybudovanie tejto komunikacie
by umoznilo napojit Kukucinovu ulicu, ktora je dnes slepa do sirSieho dopravného organizmu mesta, co
by hlavne odlahcilo Raciansku ulicu najma v krizovatke JaroSova-Racianska.

Polyfunkcny subor Kukucinova - Varsavska je planovany v Uzemi s dobrou dostupnostou a kvalit-
nou obsluhou MHD, o mdze spbsobit reédlne znizenie potreby vyuzivania IAD rezidentmi obytného
suboru oproti modelovanému vypoctu. Objemy novogenerovanej dopravy v zmysle platnej Metodiky
dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov investicnych zamerov moézu byt pre toto Uzemie v
porovnani s vyhladovym stavom dopravy vyrazne nadhodnotené.

10.6.2. Dopravno-kapacitné posudenie pre V2

Z dopravno-kapacitného posudenia pre V2 vyplyva, ze pritazenie sa zvysi len podmienecne a z
dlhodobého hladiska je akceptovatelne.
10.6.3. Podmienujuce investicie z hladiska dopravy

Z hladiska dopravy treba uvazovat s tymito podmienujucimi investiciami:

— prelozka komunikécie Kukucinova do novej trasy v dizke cca 250 m do hranic rieéeného Gzemia

— Uprava krizovatky Kukucinova-Riazanska — prestavba na okruznu krizovatku

— mimourovnové krizovanie zeleznicnej trate pri tunelovej variante premostenim tunelového zarezu
a zlepsenie dopravnych parametrov krizovatky Kukucinova-Janoskova, svetelna signalizacia



11. TECHNICKE VYBAVENIE

Uzemie je napojené na vietky inZinierske siete — vodovod, kanalizacia, silnoprud, slaboprud (tele-
komunikéacie) a teplovod. Vsetky siete st vedené v okolitych komunikaciach, z ktorych su vedené osobitné
pripojky do aredlu, kde je sustava arealovych rozvodov. Vsetky pripojky a aredlové rozvody su vo
vlastnictve investora. VSetky objekty vratane vnutornych rozvodov IS budu asanované. IS vedené v ramci
arealu budu zhodnotené a asanované podla potreby — vyuzitelné rozvody budu vyuzité, nevyuzitelné
rozvody budU asanované, predpokladame vSak kompletnd asanaciu a vybudovanie novych rozvodov.

11.1. Voda

V riesenom Uzemi suU v sucasnosti pod okolitymi komunikaciami trasovane rozvody pitnej vody
verejného vodovodu. V Kukucinovej ulici je potrubie DN100 z liatiny, vo Varsavskej ulici DN8O z liatiny,
v ulici Pri Dynamitke DN8O z liatiny a v Pluhovej ulici DN8O z liatiny. Okrem tychto rozvodov je v Pluhovej
ulici trasované ocelové vodovodné potrubie DN80O, ide o vodovod nadmestského vyznamu.

Ro¢na spotreba vody za rok 2022 bola 9 250 m?, z toho odber z ulice Varsavska bol 2 534 m?,
z ulice Pri Dynamitke 1074 m? a z ulice Kuku¢inova 5 639 m?. Vypocet potreby vody na navrhovany pocet
obyvatelov, zamestnancov a funkénd napli zény je vykonany podla vyhlasky MZP ¢ 684/2006.
Obyvatelia sU uvazovani s pritomnostou 365 dni v roku, zamestnanci 280 dni v roku.

11.1.1.Vypocet potreby vody podla vyhlasky MZP ¢&. 684/2006

Variant V1
Byvanie 1477 obyvatelov 214165 1/d =2,4791/s
Administrativa 790zamestnancov 7400 l/d = 0,549 /s
Obchody sluzby 167zamestnancov 10 020 1/d =0,116 I/s
Domov déchodcov 2116zok 10 500 I/d = 0,122 1/s
Materska skolka 56detf 3360 1/d = 0,039 /s
Stravovacie zariadenia 16zamestnancov 7200 1/d =0,084 I/s
640 jedal 16 000 I/d = 0,184 I/s
Zdravotnictvo 50 lekarov a sestier 3000 I/d = 0,035 I/s
150 pacientov 6 000 I/d = 0,069 I/s
4 zamestnanci lekarne 400 l/d = 0,005 I/s
Navstevnici 1804 navstevnikov 9 020 1/d = 0,104 1/s
Spolu 327 065 I/d = 3,785 /s
Studena voda Qo = 3,785 /s priemerna dennéa potreba
Qm = 6,057 1/s maximalna denna potreba
Qn = 12,790 1/s maximalna hodinova potreba
Qok = 111479 m?/rok ro¢na spotreba
Tepla voda Qo = 107 382 I/d priemerna denna potreba
55°C, STN 06 0320 Qiok = 37 869 m*/rok rocna spotreba
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Variant V2
Byvanie 1425 obyvatelov 206 625 |/d =2,3911/s
Administrativa 50 zamestnancov 3000 I/d =0,0351/s
Obchody sluzby 55 zamestnancov 3300 1/d = 0,038 1I/s
Domov déchodcov 15 16z0k 7500 1/d = 0,087 /s
Materska skolka 8 deti 480 1/d = 0,006 I/s
Stravovacie zariadenia 15 zamestnancov 6 750 I/d =0,0781/s
542 jedal 13 550 I/d = 0,157 1/s
Zdravotnictvo 50 lekarov a sestier 3000 I/d =0,0351/s
150 pacientov 6 000 I/d = 0,069 I/s
4 zamestnanci lekarne 400 1/d = 0,005 I/s
Navstevnici 618 navstevnikov 3090 I/d = 0,036 1/s
Spolu 253695 I/d =2,9361/s
Studena voda Qp = 2,936 /s priemerna denna potreba
Qm = 4,698 1/s maximalna denna potreba
Qh = 9,866 I/s maximalna hodinova potreba
Qok = 90 042 m?/rok ro¢na spotreba
Tepla voda Qo = 94 279 1/d priemerna denna potreba
55°C, STN 06 0320 Qok = 33938 m’/rok rocna spotreba

11.2. Splaskova kanalizacia

V rieSenom Uzemi su trasovaneé existujuce rozvody jednotnej kanalizacie. V Kukucinovej ulici je
kanalizacné potrubie 2 x DN600 z betdnu, vo Varsavskej ulici 2 x DN300 z betonu, v ulici Pri Dynamitke
DN400 resp. DN600 z betonu a v Pluhovej ulici DN300 z betdnu. Navrhovana kanalizacia v riesenom
Uzemi je delena na splaskovu a dazdovu kanalizaciu a do verejnej kanalizacie budld odvadzaneé iba
splaskové odpadove vody.

Navrhované rozvody buduU trasované tak, aby boli reSpektované ochranné pasma verejnych
vodohospodarskych sieti v stlade so zakonom ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach. Navrhovana zastavba a vsakovacie objekty budd umiestnené mimo OP vodohospodar-
skych zariadeni. Ochranné pasmo bude zachované ako verejne pristupny priestor umoznujuci pristup
udrzby a servisnych vozidiel.

Odpadove vody z kazdej kuchyne verejného (hromadného) stravovania budu pred zaustenim do
splaskovej kanalizacie precistené v podzemnom odlucovaci (lapaci) tukov. Odlucovace tukov budu
vybavené precerpavanim usadenych tukov potrubim vyvedenym do Sachty v blizkosti odlucovaca tukov.
Odpadné vody zvedené z parkovacich ploch budu cez cistiaci mechanizmus vypustane do zbernej sachty,
z ktorej budu cez odlucovac ropnych latok zvyskové vody likvidované na riesenom Uzemi cez vsaky a
dazdové priekopy.

11.2.1.Vypocet mnozstva splaskovych véd podla STN 75 6101
Variant V1

priemerny denny prietok
minimalny hodinovy prietok
maximalny hodinovy prietok
priemerny rocny prietok

Splaskova kanalizacia Qoa= 3,785 1/s
Qnmin = 2,27 1/s
Qh,max = 9,46 |/S
Qrok = M 479 m3/rok
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Mrazekarchitects

Variant V2

Splaskova kanalizacia Qua= 2,936 1/s priemerny denny prietok
Qnhmin= =1761/s minimalny hodinovy prietok
Qhmax = 8,811/s maximalny hodinovy prietok

Qok = 90 042 m*/rok priemerny rocny prietok

11.2.2.0chranné pasmo

Pasmo ochrany vodovodného resp. kanalizacného potrubia je vymedzene podla Zakona C.
442/2002 najmensou vodorovnou vzdialenostou od osi vodovodného potrubia resp. kanalizacného
potrubia na obidve strany. Ochranné pasmo je:

- 1,8 m pri verejnom vodovode a kanalizacii do priemeru 500 mm
— 3,0 m pri verejnom vodovode a kanalizacii s priemerom nad 500 mm

11.3. Dazdova kanalizacia

Samostatné rozvody dazdovej kanalizacie nie su v riesenom Uzemi, ani v okolitych komunikaciach
vedené. Vysporiadanie sa s dazdovymi vodami, akumulacia pre polievanie, ¢i prevadzku fontan, vsakova-
nie dazdovymi zahradami, a vobec vsetko suvisiace s vysporiadanim sa s dazdovymi vodami je riesené
v ramci zony. Dazdova kanalizacia nebude zausteni do verejnej jednotnej kanalizacie. Deficit dazdovych
vod na polievanie bude zabezpecovany z verejného vodovodu.

Pocas pripravy navrhovanej vystavby bude potrebné v miestach planovanych vsakovacich
systémov vykonat hydrogeologicky prieskum, urcit hladinu podzemnej vody a zistit koeficient filtracie.
Vramci zény su trasované potrubia dazdovej kanalizacie, ktorou budd dazdove vody z verejnych
komunikécif, parkovisk a striech objektov odvadzané do vsakovacich systéemov. Vsakovacie systémy budu
umiestnené v dostatocnej vzdialenosti od suterénnych priestorov, pod rastlym terenom alebo pod
parkoviskami tak, aby bolo mozné odvadzanie dazdovych véd gravitacne.

Dazdové vody z parkovacich pléch a komunikacii budd podla potreby pred zaustenim do
vsakovacich systémov predcistené v odlucovacoch ropnych latok a medzi ORL a vsakovacimi zariadeniami
budd osadeneé kontrolné sachty. Dazdove vody z chodnikov, cyklotras a zo spevnenych ploch na rastiom
teréne budu odvadzane spadovanim jednotlivych pléch do zelene.

Pri vypocte mnozstva dazdovych vod a potrebného objemu vsakovacich systémov je uvazovany
privalovy dazd s intenzitou 244 |/s'ha. Sucinitel odtoku W pre strechy a spevnené plochy je uvazovany
0,9 a pre zelen 0,1.

11.3.1.Vypocet mnozstva dazd'ovych véd

Variant V1
Dazdova kanalizacia Q= 244l/sha vydatnost dazda
Qp= 767,181/s maximalny prietok dazdovej vody
Variant V2
Dazdova kanalizacia Q= 244l/sha vydatnost dazda
Qp= 752,751/s maximalny prietok dazdovej vody
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11.4. Vykurovanie

Zona je momentalne napojena na rozvody centralizovaného zasobovania teplom (CZT), privodny
rozvod je 2x DN150. Napojenie na siet CZT vratane kapacitnej rezervy na navrhovanu potrebu tepla bude
predmetom rokovani so spolocnostou Bratislavska teplarenska, a.s. (Clen skupiny MH TH zavod Bratislava).
Kompaktné odovzdavacie stanice tepla (OST) napojené na CZT budu osadené v suteréennych priestoroch
v samostatnych miestnostiach s napojenim na pripojku HV.

Alternativny zdroj tepla su kaskady kondenzacnych kotlov na zemny plyn v kotolniach. Plynove
kotolne budu situované v hornych podlaziach vybranych objektov. Miestnost kotolne bude tvorit
samostatny poziarny Usek s vlastnym vetracim systemom, silovou elektromotorickou instalaciou a
pripojkou plynu. Odvod spalin bude rieseny spolocne pre kotlové jednotky vlastnou liniovou spalinovou
kaskadou, samotny odvod spalin bude rieSeny ocelovym kominovym telesom s vyvedenym spalin nad
strechu objektu.

Priprava teplej vody bude riesena samostatne pre jednotlivé objekty — centralne na zdroji tepla v
akumulacnych zasobnikoch TV v podruznych sekundarnych OST, v ktorych bude rieSené aj doregulovanie
UK pre prislusny objekt.

Vypocet energetickej bilancie je v zmysle STN EN 12 831+A1. Vypocet uvazuje minimalne pripustné
hodnoty tepelného odporu pre nové budovy ako poziadavky na tepelnotechnické vlastnosti stavebnych
konstrukcii budov podla STN 73 0540-2:2002.

Miesto Zasobované bloky Potreba tepla Rocna spotreba tepla
kotolne UK TV Zdroj tepla UK TV Spolu
Blok A, objekty A1-A8 679 kW 440 kW 3566 GJ| 1606 GJ 5172 GJ
A6 Blok B, objekty B1-B4 190 kW 127 kW 1543 kW 995 GJ 467 GJ 1462 GJ
Blok C, objekty C1-C3, i1 172 kW 145 kW 902 GJ 533 GJ 1434 GJ
D3 Blok D, objekty D1-D5 310 kW 232 kW 793 kW 1625 GJ 852 GJ 2477 GJ
Blok E, objekty E1-E4 157 kW 119 kW 822 GJ 436 GJ 1257 GJ
F3 Blok F, objekty F1-F7 437 kW 232 kW 773 KW 2294 GJ 852 GJ 3146 GJ
Blok G, objekty G1-G4 135 kW 83 kW 710 GJ 303 GJ 1014 GJ
H5 Blok H, objekty H1-H8 690 kW 190 kW 742 kW | 3624 GJ 696 GJ| 4320G)
Spolu 2769 kW| 1566kW| 3782kW | 14538GJ| 5743 GJ| 20282 G)J
Tabulka ¢.42 Energeticka bilancia — variant V1
Miesto Zasobovane bloky Potreba tepla Rocna spotreba tepla
kotolne UK TV Zdroj tepla UK TV Spolu
Blok A, objekty A1-A6 618 kW 414 kW 3245GJ| 1509 GJ 4753 GJ
A5 Blok B, objekty B1-B3 131 kW 89 kW 1358 kW 687 GJ 327 GJ 1014 GJ
Blok C, objekty C1-C2, i1 163 kW 125 kW 858 GJ 459 GJ 1317 GJ
D4 Blok D, objekty D1-D6 371 kW 347 kW 902 kW 1949G)| 1271G) 3220 GJ
Blok E, objekty E1-E5 174 kW 119 kW 915 GJ 436 GJ 1350 GJ
Blok F, objekty F1-F5 353 kW 251 kW 1854 GJ 925 GJ 2779 GJ
F1 , 885 kW
Blok G, objekty G1-G4 211 kW 182 kW 1106 GJ 669 GJ 1775 GJ
H2 Blok H, objekty H1-H2 130 kW 25 kW 129 kW 680 GJ 47 GJ 726 GJ
Spolu 215TkW | 1552kW| 3272kW| 11294 GJ| 5642GJ| 16 934 GJ
Tabulka ¢.43 Energeticka bilancia — variant V2



11.5. Plyn

Uzemie je v sti¢asnosti zasobované plynom. V uliciach Kukucinova, Varéavska a Pluhové je vedeny
STL plynovod, ktory zasobuje lokalne kotolne. V okolitych uliciach (Varsavska, Pluhova, Pri Dynamitke) aj
v areali su vedené rozvody NTL plynovodu, ktorymi su napajané podruzné kotolne a prevadzky. NTL
plynovody su DN8O z ocele. Existujuce pripojky sU urCené na asanaciu abudd vybudované nove
plynovody vo vhodnych trasach. Do kazdej kotolne bude privedena samostatna plynova pripojka, ktora
bude ukoncena na hranici pozemku, pripadne na fasade objektu gulovym uzaverom prislusnej velkosti.
Tlak plynu pre kotolnu sa uvazuje 50 mbar. Kazdy objekt bude mat vlastné meranie spotreby plynu a
regulaciu tlaku plynu na pozadovany pracovny tlak plynu.

Pri napojeni na CZT bude plyn v Uzemi vyuzivany na varenie v zariadeniach verejného stravovania.
V pripade nenapojenia na CZT bude plyn vyuZivany na vykurovanie, pripravu TUV a varenie. V stvislosti
so znizovanim zavislosti od plynu budu v naslednych etapach PD preverovane aj iné spdsoby vykurovania
a ich kombinacia — napr. solarne kolektory, elektrické tepelné Cerpadla, plynove tepelné cerpadla a pod.
Plynovody a odberné plynové zariadenia budu vyprojektované a vybudovane v sulade s nizSie uvedenymi
normami, a vyhlaskami:

— STN EN 12007-1:2013-07(38 6409) — Plynovody a pripojky s ocele

— STN EN 12007-2: 2013-01(38 6409) — Plynovod vy a pripojky z PE

— STN 73 6005 — Priestorova Uprava vedeni technickeho vybavenia

— STN EN12327:2013-01 (38 6437) - Plynarenska infrastruktira. Tlakové skusky, uvedenie do
prevadzky a odstavenie z prevadzky. Poziadavky na prevadzku

— TPP 702 01 - Plynovody a pripojky z polyetylénu

— STN EN 1775 = Plynovody na zasobovanie budov, max. prevadzkovy pretlak 5 bar

— TPP 704 01 - Odberné plynové zariadenia na zemny plyn v budovach

- wvyhlaska ¢. 508/2009 Z.z. v aktualnom zneni

Kotolna Zdroj tepla Vykon kotolne Spotreba plynu
Blok A, objekty A1-A8 144 050 m*/rok
A6 Blok B, objekty B1-B4 3x Hoval Ultragas2 620 | 1251740 kW | 183 m*/hod 40 710 m*/rok
Blok C, objekty C1-C3, i1 39 950 m?/rok
Blok D, objekty D1-D5 3 68 980 m?/rok
D3 Blok E, objekty E1-E4 3x Hoval Ultragas2 300 | 54 -822 kW | 87 m°/hod 35 010 m/rok
Blok F, objekty F1-F7 3 120 330 m*/rok
F3 Blok G, objekty G1-GA 3x Hoval Ultragas2 300 | 54 -822 kW | 87 m°/hod 87 620 m¥/rok
H5 |Blok H, objekty H1-H8 | 3x Hoval Ultragas2 300| 54 —822 kW | 87 m?*/hod| 28 230 m*/rok
Spolu 445 m*/hod | 564 880 m*/rok

Tabulka ¢.44 Potreba zemného plynu - variant V1
Kotolna Zdroj tepla Vykon kotolne Spotreba plynu
Blok A, objekty A1-A6 143 m3/hod | 132 390 m?/rok
A5 Blok B, objekty B1-B3 3x Hoval Ultragas2 500 | 71 - 1347 kW 28 230 m?/rok
Blok C, objekty C1-C2, i1 36 670 m?/rok
Blok D, objekty D1-D6 102 m*/hod | 89 690 m*/rok
D4 Hoval Ultragas2 7 - 945 kW
Blok E, objekty E1-E5 | X oval Ultragas2 3501 67~ 945 37 610 m*/rok
Blok F, objekty F1-F5 19 m*/hod | 20 230 m*/rok
F1 Blok G, objekty G1-G4 2x Hoval Ultragas2 100 19 - 184 kW 77 400 e /rok
H2 Blok H, objekty H1-H2 | 3x Hoval Ultragas?2 350 67 - 945 kW | 102 m?*/hod| 49 430 m?/rok

Spolu 367 m*/hod | 471 650 m*/rok
Tabulka ¢.45 Potreba zemného plynu — variant V2
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11.5.1.0chranné a bezpecnostné pasma

Podla zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. v aktudlnom zneni je ochranné pasmo priestor v bez-
prostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach potrubia a bezpecnostné pasmo je priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou
od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenskeho zariadenia merany kolmo na os alebo na podorys.

Ochranné pasmo podla § 79 je 4,0 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm a 1 m pre
plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zastavanom Uzemi s prevadzkovym tlakom nizsim ako 0,4 MPa.

Bezpecnostné pasmo podla § 80 je 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadz-
kovanych na volnom priestranstve a na nezastavanom a 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do
4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm.

11.6. Elektrina (silnoprud)

V sucasnosti je areal napojeny dvoma VN rozvodmi cez trafostanice, ktoré sa nachadzaju v mieste
buduceho staveniska. Distribucna trafostanica TS 0493-000 je navrhnuta na prelozenie mimo navrhovanej
zastavby a odberatelska trafostanica TS 0265-000 je navrhnuté na odpojenie a zrusenie, vratane pripojky
VN. Napajaci kabel VN linky ¢. 477 bude v ramci prelozky trafostanice prelozeny do novej trasy a navrho-
vané trafostanice budu napojené zasluckovanim.

11.6.1. Bilancie narokov

V bilanciach je uvazovana rezervovana kapacita 14,5 kW/byt, 0,1 kW/m’HPP obcianskej
vybavenosti a 11 kW na nabijacku elektromobilov. Celkova instalovana kapacita uvazuje 100% vybavenost
parkovacich miest nabijackami, ale vyuzitie tejto kapacity vidime realne az v roku 2050. Pre rok 2030
uvazujeme 10-25% vybavenost nabijackami.

Byty P P HPP OV P P
A1-A8 222 | 32190kW 10623 kW | 4745 m? 4745KW 2847 kW
B1-B4 64| 9280kW  3062kW | 1260 m? 126,0 kW 75,6 kW
C1-C3, i1 57|  8265kW  2727kW | 1020 m? 102,0 kW 61,2 kW
Nabija¢ky 450 | 49500kW 2475 kW | Osvetlenie 20,0 kW 20,0 kW
Spolu Blok 1 (A+B+C) 10 646,0 kW  1908,8 kW
D1-D5 17| 16965kW 5598 kW | 1500 m? 150,0 kW 90,0 kW
E1-E4 60| 8700kw  287,1kwW 0 m? 0,0 kW 0,0 kW
Nabija¢ky 180 | 1980,0 kW 99,0 kW | Osvetlenie 20,0 kW 20,0 kW
Spolu Blok 2 (D+E) 4566,5kW 9659 kW
F1-F7 17| 16965kW 5598 kW | 6035 m? 603,5 kW 362,1 kW
G1-G4 42| 6090kw  2010kw | 1010 m? 101,0 kW 60,6 kW
Nabija¢ky 600 | 6600,0kW  330,0 kW | Osvetlenie 20,0 kW 20,0 kW
Spolu Blok 3 (F+G) 89255kW 11714 kW
H1-H8 9 | 13920kW  4594kW | 15728 m? 1572,8kW 9437 kW
Nabija¢ky 300 | 33000kW 1650 kW | Osvetlenie 20,0 kW 20,0 kW
Spolu Blok 4 (H) 4892,8kW  1128,7 kW

Pi Instalovany vykon spolu

29 030,8 kW
5174,8 kW
4 579,7 kW

Ps  Sucasny vykon
Pss Celkovy sucasny vykon
Tabulka €.46

Bilancia narokov — variant V1
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Mrazekarchitects

Byty P P HPP OV P P,
A1-A6 209 | 30305kW 10238 kW 2305 m? 230,5 kW 138,3 kW
B1-B3 45 652,5 kW 267,5 kW 945 m? 94,5 kW 56,7 kW
C1-C2,i1 63 913,5 kW 319,7 kW 800 m? 80,0 kW 48,0 kW
Nabijacky 350 | 3850,0 kW 192,5 kW | Osvetlenie 20,0 kW 20,0 kW
Spolu Blok 1 (A+B+C) 88715 kW 1823,6 kW
D1-D6 175 | 2537,5kW 891,9 kW 0m? 0,0 kW 0,0 kW
E1-E5 60 870,0 kW 356,7 kW 525 m? 52,5 kW 31,5 kW
Nabijacky 250 | 27500 kW 137,5 kW | Osvetlenie 20,0 kW 20,0 kW
Spolu Blok 2 (D+E) 6177,5 kW 14376 kW
F1-F5 127 1841,5 kW 662,2 kW 1755 m? 175,5 kW 105,3 kW
G1-G4 84 12180 kW 4994 kW 700 m? 70,0 kW 42,0 kW
Nabijacky 350 | 3850,0 kW 192,5 kW | Osvetlenie 20,0 kW 20,0 kW
Spolu Blok 3 (F+G) 6929,5kW  1374,1kW
H1-H2 0 0,0 kW 00kwW | 4935m? 498,0 kW 298,8 kW
Nabijacky 0 0,0 kw 0,0 kW | Osvetlenie 20,0 kW 20,0 kW
Spolu Blok 4 (H) 518,0 kW 318,8 kW

Pi Instalovany vykon spolu

22 496,5 kW

49541 kW
4 384,4 kW

Ps  Sucasny vykon
Pss  Celkovy sucasny vykon
Tabulka ¢.47

Bilancia narokov — variant V2

11.6.2.Napojenie na distribu¢ny rozvod 22 kV

Pokrytie vsetkych vykonovych poziadaviek bude zabezpecené na napéatovej Urovni 22kV. Zasobo-
vanie elektrickou energiou pre vsetky objekty zony Kukucinova-Varsavska bude mozné az po vybudovani
novych distribucnych elektroenergetickych zariadeni, najma rozvodu VN, ktory bude ulozeny v zemi,
distribucnych TS a kablového rozvodu distribucnej siete NN, vratanie rozvodnych a istiacich skrin typu SR.
Predpoklada sa instalovanie troch transformacnych stanic TS1, TS2 a TS3. Ide o typove kioskové
trafostanice, kazda o vykone 2x1000kVA s moznostou navysenia na 2x1250kVA.

Napojenie TS na konkrétnu linku VN a podrobné poziadavky na zasluckovanie urci prevadzkovatel
distribucnej siete, Zapadoslovenska distribucna, a.s. Z distribucnej siete VN bude vyuzita vykonova
rezerva. Potvrdenie velkosti vykonovej rezervy bude prerokované so ZSDis.

11.6.3.Zalozny zdroj

V ramci technického vybavenia bude rieseny zalozny zdroj elektrickej energie, dieselagregat, so
zalohovanym vykonom P4 = 160 kW, ktory bude zabezpecovat nidzove napajanie pre:

— evakuacné vytahy

— Cerpadlo poziarnej vody

— poziarne ventilatory a zariadenia

— nudzové a bezpecnostne osvetlenie

— ovladanie MaR

— zariadenia pre odvod tepla a splodin horenia
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11.6.4.Bleskozvod

Vsetky objekty budd chranené sustavou bleskozvodov podla STN EN 62 305-1,2,3,4 ako ochrana
pred ucinkom atmosferickej elektriny. Objekty bytovych domov su zaradené do triedy ochrany pred
bleskom LPS:I. Metddami podfa STN sa urcia v dalSom stupni PD druh a vyhotovenie bleskozvodu
vratane oddelenej ochrany pre jednotlivé zariadenia instalované v ramci objektu, najma na streche.

11.7. Telekomunikacie

Uzemie je napojené na telekomunikacné rozvody hlasovych sluzieb, televizie, aj internetu.
V okolitych uliciach su trasované rozvody viacerych operatorov (UPC, Telekom, Orange). Pre zabezpe-
Cenie poskytovania kablovych telekomunikacnych sluzieb bude v riesenej zéne pre buducich operatorov
vybudovany rozvod hlavnej trasy z HDPE rur a odbocenia k sektorom a jednotlivym objektom cez kabloveé
sachty. Navrhovany systém zabezpeci moznost poskytovania sluzieb réznymi operatormi a pripojenie na
existujucu infrastruktiru bude rieSené podla ponuky jednotlivych operatorov v dohodnutej kapacite.

11.8. Civilna ochrana

Ochrana obyvatelov, zamestnancov a 0sob prevzatych do starostlivosti (civilna ochrana, CO) bude
rieSena v zmysle aktualnych zneni stavebného zakona ¢.25/2025 Z.z., vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, a zékona ¢. 42/1994 Z.z. o CO obyvatelstva.

V navrhu nie je uvazovana samostatna ochranna stavba (OS). OS bude navrhnuta ako dvojucelove
zariadenie, jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne (JUBS), ktory bude umiestneny bude
v podzemnych podlaziach garazi. Pri beznom uzivani bude priestor slizit ako podzemné garaze a za
mimoriadnych opatreni bude sluzit ako Ukrytové priestory pre obyvatelov, zamestnancov a osoby
prevzaté do starostlivosti objektu. Navrhované dvojucelové vyuzitie Ukrytu nebude mat negativny dopad
na bezneé uzivanie priestorov.

11.8.1. Stavebnotechnické poziadavky na vybavenie CO krytu

Stavebnotechnické vybavenie CO krytu bude riesené v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadenf
civilnej ochrany. Priestory podzemnej garaze budl po vykonani svojpomocnych specifickych Uprav
zabezpecovat ciastocnu ochranu pred Ucinkami mimoriadnych udalosti a pouzitych zbranf v Case vojny
a vojnového stavu. Vybrané priestory stavby na jednoduchy Ukryt budd zabezpecovat ochranu pred
radiacnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok.

CO kryt (JUBS) bude vybaveny zasobnikmi pitnej vody, ststavou suchych WC, dezinfekénou
miestnostou, skladmi 16zok prenosnymi svietidlami s vlastnymi zdrojmi a pod. Z hladiska technického
vybavenia bude CO kryt obsahovat samostatné vzduchotechnické vybavenie pre navrhovany stavebny
objem vréatane filtracie vzduchu. Napojenie na silnoprid bude z dvoch nezavislych zdrojv — z verejnegj
elektrickej siete a z vlastného nahradného zdroja (batérie, dieselagregat).

V nasledujucom stupni projektovej pripravy bude spracovana dolozka civilngj ochrany. Pri
spracovani dolozky sa bude vychadzat z materialu Analyza Uzemia obvodu BRATISLAVA z hladiska
moznych mimoriadnych udalosti (Okresny Urad Bratislava, Odbor krizoveho riadenia, 2014).

11.9. Poziarna bezpecnost obytného suboru

Z hladiska poziarnej ochrany bude stavebné riesenie posudzované v zmysle zakona ¢. 314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poziarmi a vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické pozia-
davky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe.



V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju potrubia dimenzii dostatocnych na osadenie stabilnych
hydrantov priamo na verejny vodovod. Preto bude potrebné vybudovat vlastné akumulacné nadrze
poziarnej vody s vlastnym potrubnym rozvodom a osadenie vlastnych stalych nadzemnych hydrantov.
Akumulacné nadrze budl umiestnené pod terénom a vybavené vlastnou tlakovou stanicou. Mnozstvo
poziarnej vody bude vychadzat z STN 92 0400/Z1:2020. Podrobné stavebnotechnické rieSenie poziarnej
bezpecnosti objektov bude spracovane v dalsich stupnoch projektovej pripravy.

12. SIDELNA ZELEN

12.1. Sucasny stav a vychodiska

Riesene Uzemie je byvala priemyselna zoéna s minimalnym podielom zelene, aj to zanedbane.
Celkova plocha existujuicej vegetacie je 2 121 m?, koeficient zelene KZ = 0,04. Vacsinu povrchu dnes tvori
spevneny, alebo zhutneny terén. Napriek katastralnej kategorizacii viacerych susediacich ploch (najma
komunikacif) ,orna pdéda” sa tu nenachadzaju plochy spadajuce do kategdrie pddneho fondu a nie je
predpokladany zaber polnohospodarskej pady. Do hibky 0,5-1,5 m pod terénom sa nachadzajd navazky,
ktoré nevykazuju vyskyt poddnych struktdr.

Sidelna zelen sa v riesenom Uzemi nachadza len v malom rozsahu v podobe nespevnenych neudr-
Ziavanych prirodnych pléch s nahodne umiestnenymi naletovymi krovinami a drevinami. Na celom Uzemi
sa nachadza 45 vzrastlych stromov, zvacsa topol Cierny, topol biely a topol sivy, v mensej miere agat biely
a javor mliecny. V aredli sa nachadzaju aj iné naletove a invazne dreviny typické pre ruderalne spolocen-
stva. Z hladiska bonity sa jedna o menej hodnotné, neudrzované dreviny. Hodnotné solitéry sa v izemi
nenachadzaju a existujuce stromy urcené na vyrub budd nahradené novou vysadbou.

Riesené Uzemie sa nachadza v urbanizovanej krajine. Stav a kvalita bioty na tomto Uzemf je prime-
rana sucasnému sposobu vyuzitia Uzemia. Z hladiska Zivocisstva sa jedna o rézne druhy hmyzu, ktoré sa
vyskytuju na tomto prirodnom podklade. Z hladiska inych druhov zivocichov prichddza do Uvahy vtactvo
typicke pre mestské prostredie, avsak v sicasnom stave Uzemia bez vacsej moznosti hniezdenia.

Vzhladom na doterajsie funkcné vyuzitie je potrebné predpokladat lokalnu kontaminaciu terénu
a podlozia, najma pre prevadzky, kde bolo manipulované s ropnymi latkami, mazacimi olejmi, chemickymi
Cistiacimi prostriedkami, a pod. Lokalny prieskum bude mozny az po celoplosnej asanacii stavebnych
objektov a podlozie bude odborne dekontaminované odborne spdsobilou osobou podfa povahy
a mnozstva znecistenia.

SUcasny stav neplni minimalne poziadavky UPN, ani hygienické standardy pre obytné prostredie
a Uzemie neplni Ziadnu ekologicku, rekreacnd, ani mikroklimatickd funkciu. Pri transformacii na mestsku
obytnu zénu sa preto kladie déraz na obnovu ekologickej Struktiry, podporu biodiverzity a vytvaranie
kvalitnych mikroklimatickych podmienok.

12.2. Koncepcia navrhu

Stcasny stav neplni minimalne poziadavky UPN, ani hygienické $tandardy pre obytné prostredie
a Uzemie neplni ziadnu ekologicku, rekreacnu, ani mikroklimatickd funkciu. Pri transformacii na mestsku
obytnu zénu sa preto kladie doraz na obnovu ekologickej Struktiry, podporu biodiverzity a vytvaranie
kvalitnych mikroklimatickych podmienok.

Sidelna zelen je navrhnutd ako holisticky systém od velkoplosného mestského parku cez
vnutroblokové dvory az po stresné zahrady a liniové aleje. Navrh aplikuje principy klimatickej adaptacie,
ekonomické a ekologické hospodarenie s dazdovou vodou, zvysuje lokalnu biodiverzitu a energeticku
sebestacnost. Koncepcia integruje zelen a vodné prvky do jednotneho funkcného systému, ktory pini
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rekreacné, ekologické a mikroklimatické funkcie. Hlavné ciele koncepcie sidelnej zelene su:

zvysit podiel ploch zelene a vodnych ploch minimalne na 25 % Uzemia
— podporit zadrZiavanie a vyuzitie dazdovej vody v mieste dopadu

— vytvorit pobytovo-rekreacné plochy réznej mierky

— znizit prasnost, prehrievanie a hluk v izemi

- zvysit lokalnu biodiverzitu

12.3. Typy zelene

Sidelnu zelenn mozno clenit do viacerych kategoril podla jej vyuzitia. V oboch variantoch sa
nachadzaju vsetky typy, len st odliSne rozmiestnené a maju rozdielnu vymeru.

12.3.1.Parkova zelen a namestie

Tvori zakladnu rekreacnu plochu Uzemia urcend pre upokojenie a oddych. Charakter je anglicky
park ako zazemie bytovych objektov, ale aj priestor pre oddych a relax zamestnancov a navstevnikov,
kompozicny protipdl Zivého namestia. Vacsina parkovych ploch sa nachadza na rastlom teréne, mala cast
na podzemnych konstrukciach hromadnych garazi. Substrat uvazovany na podzemnych konstrukciach je
cca 1-1,5 m, pricom tvarovanie teréenu umozni osadzat aj vyssie stromy, najma kultivary s nizSou
korenovou sustavou a mensimi narokmi na hribku substratu.

Vo variante V1 je park o vymere 5 800 m? umiestneny v strede juznej ¢asti v bloku 1(C, D, B). Vo
variante V2 je park o vymere 6 450 m? zelene v juznej Casti taktiez v bloku 1 (A, B, C a D). Navrhnuté su
otvorené travniky a spevnené pobytové plochy v kombinacii s vysadbou krikov a vzrastlych stromov,
prevazne listnatych, a vodny prvok — retencné jazierko. Ako stromova zelen su uvazované dub letny,
gledicia trojtfnova, javor ginnalsky, javor mliecny, javor polny, lipa striebrista, laliovnik tulipanokvety,
pagastan Cerveny, paulovnia plstnata, platan javorolisty a slivka cereSnoploda.

Obrazok ¢.15 Pohlad z parku na zachovany industrialny objekt
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Mrazekarchitects

Namestie je hlavna pobytova cast zény s lokalnymi prvkami vzrastlej zelene, ktoré dopifa lokélna
vysadba nenarocnych krov, alebo trvaliek nenarocnych na udrzbu. Namestie je reprezentativny a kvalitny
predpriestor obcianskej vybavenosti namestia a jeho okolia s predpokladom vysokej intenzity tranzitu
a pobytu [udi. Tejto intenzite bude prispbsobeny maobiliar, vodné prvky a skladba zelene z hladiska eko-
logickych narokov, odolnosti a Udrzby.
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Obrazok ¢.16 Namestie ako srdce celej zony

12.3.2.Vnutroblokova zelen

Kazdy obytny blok obsahuje vnutroblokovy dvor, ktory slizi na oddych, detské hry, zvysenie
biodiverzity, Ci pestovanie zelene. Tento polosukromny priestor v kombinacii s predzahradkami vytvara
intimne prostredie pre obyvatelov. Uvazovana druhova skladba je brestovec juzny, lieska turecka, ginko
dvojlalocné, jasen Uzkolisty, jasenovec metlinaty. Vnutroblokovd zelen mozno clenit na 3 typy:

BioPark — biodiverzitna zeler je vnutroblok v severnej Casti Uzemia. Vo variante V1 je to severovy-
chodny uzavrety vnutroblok vo vézbe na zariadenia zdravotnej a socialnej starostlivosti v bloku 3 (F, G).
Vo variante V2 je to severozapadny vstup do Uzemia z Pluhovej, taktiez v bloku 3 (F, G). Uvazovaneé su
kvitnice a medonosné Iuky, hmyzie zahrady, vegetacne clony, plochy so starym drevom pre prirodzené
biotopy, podporu ekologickej stability a opelovacov. SU to priestory s pristupom verejnosti, najma
rezidentov, ale s charakterom polosukromného priestoru s obmedzenim pobytu. Pobyt [udi nie je
vyluceny, ale nie je ani podporovany, lebo hlavny ciel tohto typu zelene je zvysit lokalnu biodiverzitu a
ekologicku stabilitu Gzemia. Navrhovana plocha je 16 100 m? (V1) a 16 050 m? (V2).

AktivPark — hernd a aktivna zeler} je vnutroblok vo vazbe na materskd skolu vo vychodnej Casti
Uzemia v bloku 2 (D, E). Ide o herny areal materskej Skoly v kombinacii s predzahradkami a polosukrom-
nym vnutroblokom rezidentov. Mozno ocakavat zvyseny pohyb deti a hluk, je nutné uvazovat kultivary
odolné na poskodenie a celkové stvarnenie zohladnujlice nesetrnl prevadzku. Pristup do tejto zelene
maju len personal materskej skoly, rezidenti a ich navstevy.

SusedPark — produkcno-komunitna zelen je juzny vnutroblok Uzemia urceny na sukromné a komu-
nitné pestovanie zeleniny a aktivny susedsky Zivot. Vo variante V1 je v juhozapadnej Casti zony v bloku 1
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(A, B, C). Vo variante V2 chyba samostatny blok tejto zelene, ale mozno uvazovat kombinovany blok so
zelenou skdlky vo vychodnej Casti Uzemia v bloku 2 (D, E). Tento typ zelene sa vyznacuje sukromnymi
predzéhradkami rezidentov na pestovanie zeleniny a rekreaciu v priamej vazbe na bezbariérové byty
v parteri vnutrobloku, komunitné pestovanie zeleniny uprostred vnutrobloku a komunitny mobiliar pre
rezidentov. Pristup do tejto zelene maju len rezidenti a ich navstevy.

12.3.3.Liniova zelen a aleje

Komunikacie s lemované kolmymi parkovacimi statiami, ktoré su clenené zelenymi ostrovcekmi
so vzrastlymi stromami na bloky s tromi statiami. Vysadba bude reSpektovat rozhladové trojuholniky a
preto nie su uvazované kriky. Vzdialenost jednotlivych kultivarov bude respektovat ich charakter —
stipovité kultivary od 5 m, ostatné kultivary 9-11 m. Umiestnenie voci fasade bude redpektovat tvar koruny
a uvazovana minimalna vzdialenost je od 4,5 m od fasady pre uzkokorunné kultivary (javor polny, jasen
mannovy, hrab obycajny, ginko dvojlalocné).

12.3.4.Stresna zelen

Stresné zahrady a extenzivna zelen na strechach su uvazované na vsetkych strechach objektu, v
vynimkou teras, aby znizili prehrievanie budov, poméahali s retenciou dazdovej vody a regulovali jej odtok.
Navrhnuta je nizkoudrzbova zelen odolna vodi siinému sinecnému ziareniu, mrazom a nedostatku vlahy,
napr. Rozchodniky, suchomilné travy, tymian, ¢i rozmarin. Uvazovana plocha zelenych striech je 40%
celkovej plochy striech, tzn. 15 902 - 40% = 6 361 m? (V1) a 12 930 - 40% = 5172 m* (V2).

12.3.5.1zola¢na zelen

Pozdiz zelezni¢ného koridoru pri cyklotrase je navrhnuty izolacny pés zelene o ploche priblizne
500 m? ktory tvori hlukovd a prasnd bariéru. Negativne vplyvy zelezni¢nej z hladiska hluku budu
eliminované prevazne protihlukovymi stenami a tato zelen bude mat prevazne estetickd funkciou..

12.4. Vodné hospodarstvo

Sucastou navrhu su akumulacné nadrze poziarnej vody a integrovany systém hospodarenia s
dazdovou vodou. Zakladom su akumulacné nadrze, ktoré zhromazduju vodu zo striech a spevnenych
ploch. Zakladom pozvolného odtoku akumulovanych véd p naplneni akumulacnych nadrzi su dazdové
zahrady a retencné nadrze. Maximum zachytenej vody sa bude vyuzivat na zavlazovanie vegetacie. Prvky
vodného manazmentu su:

— vegetacné strechy pre ciastocnu retenciu

— Akumulacné nadrze pre zadrziavanie vody

— dazdove zahrady a retencné nadrze vo vnutroblokoch pre pozvolny odtok
— vsakovacie pasy pri komunikaciach

— polopriepustné spevnené povrchy.

Cely systém umozni spomalit odtok zrazok a vysporiadat sa s dazdovymi vodami na vlastnom
pozemku bez odvadzania do dazdovej kanalizacie (ktora v Uzemi absentuje) a bez zatazenia jednotnej
kanalizacie. Miera zadrZiavania dazdovych vod bude vypocitana v dalSom stupni PD na zaklade projektu
sadovych Uprav a konkrétnej vegetacnej skladby. V pripade nedostatku vody na zavlazovanie mozno
uvazovat s realizaciou vitanej studne, alebo s dopifianim z verejného vodovodu. Retencia dazdovych vod
bude vypocitana v dalsom stupni PD na zaklade hydrologickeho posudenia. Vodny manazment bude
automaticky regulovany vlastnym riadiacim systémom, idealne v kombinacii s datami zo zrazkovych
senzorov a merania vihkosti pody.
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12.5. Bilancia a ukazovatele

Funkéna plocha 501 - vymera 49 310 m?
Kategoria zelene Plocha zelene Koeficient zapoctu | Zapocitatelna plocha
na rastlom teréne 12233 m? 1,0 12233 m?
na konstrukciach, krytie >0,5 m 3 865 m? 0,3 1160 m?
strechy 15902 - 40% = 6 361 m? 0,1 633 m?
Spolu 14 025 m?
Kz 14 025 / 49 310 m* = 0,28
Tabulka ¢.48 Zapocitatelna plocha zelene a vypocet KZ — Variant V1
Funkéna plocha 101 - vymera 43 425 m?
Kategoria zelene Plocha zelene Koeficient zapoctu | Zapocitatelna plocha
na rastlom teréne 12372 m? 1,0 12372 m°
na konstrukciach, krytie >0,5 m 3692 m? 0,3 1107 m?
strechy 11285 - 40% = 4 514 m? 0,1 451 m?
Spolu 13 931 m?
Spolu 13931/43 425 m? = 0,32
Funkéna plocha 202 - vymera 49 310 m?
na rastlom teréne 1513 m? 1,0 1513 m?
na konstrukciach, krytie >0,5 m 83 m? 0,3 25 m?
strechy 1645 - 40% = 658 m? 0,1 66 m?
Spolu 1604 m?
Spolu 1604 /5 885 m?= 0,27
Tabulka ¢.49 Zapocitatelna plocha zelene a vypocet KZ — Variant V2
12.6. Zaver

Navrhovany systém zelene a modro-zelenej infrastruktiry vytvara zakladny ekologicky rémec no-
vej mestskej stvrte. Kombinacia parkovej, vnutroblokovej a liniovej zelene s vodohospodarskymi prvkami
prispieva k udrzatelnému a prijemnému mestskému prostrediu. V naslednych etapach projektovej doku-
mentacie je potrebné reSpektovat nasledovné dokumenty a principy:

Stratégia adaptacie Slovenskej republiky na zmenu klimy — aktualizacia (2018)

Revizia a aktualizacia narodnej stratégie adaptacie na zmenu klimy na Slovensku (2024)
Akcny plan implementécie Strategie adaptacie SR na zmenu klimy (2021)

Akcny plan pre zivotne prostredie a zdravie obyvatelov Slovenskej republiky (2019)
Koncepcia mestskeho rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030 (2018)

Urbanisticka stidia zony Kukuéinova-Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto

- Katalég adaptacnych opatreni miest a obci Bratislavského samospravneho kraja na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy (2016)

— poziadavky vyplyvajuce zo zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v aktualnom znenf

— platne arboristické Standardy vratane STN 83 7010 Ochrana prirody, Osetrovanie, udrziavanie a
ochrana stromovej vegetacie

— odborné postupy vysadby a starostlivosti o zelen

13. ZIVOTNE PROSTREDIE

13.1.1.Zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny

Do rieseného Uzemia ani do vymedzeného Sirsieho Uzemia nezasahuju ziadne prvky USES
vy¢lenené v ramci UPN BA, biokoridory ani ziadne biocentra. Riesené Uzemie sa nach&dza v prvom stupni
ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny. V riesenom Uzemi i v nadvéaznom sirsom Uzemi sa
nevyskytuju prirodno-ochranné prvky a nie st navrhované ziadne Uzemia na ochranu v zmysle zakona.
Na riesené Uzemie sa nevztahuju ziadne ochranné pasma ekologicky chranenych Gzemi, nie st tu zname
osobitné biotopy ani iné prirodné pozoruhodnosti, ktoré by bolo potrebné chranit.

13.1.2.Environmentalna zataz

VrieSenom Uzemi sa
nenachadza environmentalna
zataz vedena v registri environ-
mentalnych zatazi. Najblizsie
environmentalne zataze sa na-
chadzaju v okoli rieseného Uze-
mia — Cerpacia stanica pohon-
nych hmot (OMV, Racianska) a
byvala vyroba CHZID (Istro-

chem). Zdroj: Environmentdlne zdta-
Ze (EZ), https.//envirozataze.enviro-
portal.sk/mapa

13.1.3.Ovzdusie

Riesené Uzemie patri k stredne znecistenym oblastiam Slovenska. Tento stav je spdsobeny
predovsetkym koncentraciou strednych zdrojov znecistenia na relativne malom priestore a intenzivnou
automobilovou dopravou. Veterné pomery oblasti st ovplyvnené svahmi Malych Karpat, ktoré zasahuju
do severnej casti mesta a vzhladom na prevladajluce severozapadné prudenie je mesto vyhodne
situované k najvacsim zdrojom znecistenia, z ktorych znacna cast je umiestnena medzi juznym a
severovychodnym okrajom Bratislavy.

Hlavny podiel na znecistovani ovzdusia méa stavebny priemysel, chemicky priemysel, energetika a
automobilova doprava. Druhotny zdroj znecistenia ovzdusia je sekundarna prasnost, ktorej uroven zavisi
od meteorologickych Cinitelov, zemnych a polnohospodarskych prac a charakteru povrchu. Na ventilaciu
a rozptyl znecistujucich latok priaznivo posobf vyskyt vetrov s rychlostou viac ako 5 m/s v celorocnom
priemere.
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Stanica
Bratislava, Kamenné nam.
Bratislava, Trnavské Myto
Bratislava, Jeséniova
Bratislava, Mamateyova
Tabulka ¢.50

Stanica

Bratislava, Kamenné nam.
Bratislava, Trnavské Myto
Bratislava, Jeséniova
Bratislava, Mamateyova
Tabulka ¢.51 Kumulativny pocet prekroceni kratkodobych limitnych hodnot koncentracii

znecistujucich latok 01.01.2025 az 13.10.2025 (Zdroj https.//www.shmu.sk/sk/?page=2893)

Uvedené hodnoty ilustruju zavery priloh spravy o kvalite ovzdusia SR v aglomerécii Bratislava, ze
v aglomerécii Bratislava ani v zéne Bratislavsky kraj nebola v rokoch 2021-2024 prekrocena limitna hodno-
ta pre Ziadnu znecistujucu latku. Cielova hodnota pre O3 je pravidelne prekraCovana na monitorovace;
stanici Bratislava, Jeséniova. DIhodobé trendy znecistenia Casticami PM a NO2 maju klesajuci charakter.

Pri hodnotent kvality ovzdusia podla odportcani WHO11 by Ziadna stanica v Bratislave nespiiala
hodnoty stanovenych koncentracii pre znecistujuce latky. Napriek tomu je Bratislavsky kraj a aglomeracia
Bratislava z hladiska kvality ovzdusSia najmenej problémova oblast Slovenska.

Co sa tyka lokalnych zdrojov znecistenia, nepredpokladadme irenie zapachu a tepla v koncentra-
ciach, ktoré ovplyvnia pohodu obyvatelov v najblizSom okoli, kedze zéna sa vyznacuje znacnou veter-
nostou. Rozptyl pachov je pocas celého roka bezproblémovy a bez vyraznejsich inverznych javov spoma-
[ujucich prudenie. Prevadzkové teplo a pachy budu odsavané cez prislusné zariadenia vzduchotechniky.

13.1.4.Povrchové vody

V z&vaznej casti UPN s uvedené nasledujice zésady a regulativy ochrany a vyuZivania vodnych
a prirodnych zdrojov relevantné pre zonu Kukucinova-Varsavska:

— respektovat a chranit vody vratane vodnych ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov

— zachovat a zlepSovat stav vod

— Ucelne hospodarit s vodou a zabezpecit jej trvalo udrzatelné vyuZzivanie

— vytvorit vhodné podmienky manazmentu povodi v ramci zlepsovania kvality zivotného prostredia
a jeho zloziek

— znizovat nepriaznivé Ucinky povodni a sucha — zvySovanie vododrznosti krajiny, zlepSovanie vod-
nej bilancie pdd, znizovanie splavovania pddy/erdzie, zvysenie pokryvnosti pdd vegetaciou

— venovat zvySenu pozornost ochrane vodnych zdrojov realizaciou technickych opatreni

— vyuzivat pre realizaciu a funkcnost prvkov systému ekologickej stability v zastavanom Uzemi aj
kategorie vnutromestskej zelene

V rieSenom Uzemi sa Ziadne povrchové toky, ani vodné plochy nenachadzaju, Uzemie sa
nenachadza blizkosti vodnych tokov, ani v zaplavovej oblasti. Manazment dazdovych vod uzko suvisi
s ochranou pred povodnami podla § 4 zakona ¢. 7/2010 Z.z., lebo zadrziavanie zrazkovych vod v mieste
ich dopadu, resp. spomalenie povrchoveho odtoku v povodi, je preventivne protipovodnove opatrenie.

50

BlizSie vid kapitola Vodné hospodarstvo.

Sucastou navrhu je integrovany systém hospodarenia s dazdovou vodou, pricom tato nie je
odvedena do dazdovej kanalizacie, ale je trasovana cez akumulacné nadrze, kde je zhromazdovana pre
zavlazovanie, prepadmi do retencnych nadrzi a dazdovych zahrad, ktoré spomaluju odtok. Odtok zo
striech je spomaleny zelenymi strechami, voda je akumulovana pre potrebu zavlahy, a odtok prebytocnej
vody vratane havarijnych stavov je spomaleny a regulovany. Maximum zachytenej vody sa bude vyuzivat
na zavlazovanie vegetacie. . o« S5 ¥

13.1.5. Hluk

Strategicka hlukova mapa
Bratislavskej aglomeracie v roku
2021 uvadza hladinu hluku 45-55 dB
pre hlukovl z&taz spdsobovany g
cestnou dopravou, 40-45 dB hluko- ¢
Vi zétaz sposobovany kolajovou fsie
dopravou a intervaly prekrocenia
akcnej hodnoty 65 dB su cez den 0- §
5 dB. Zona je od Racianskej ulice ¥
s hladinou hluku do 75 dB oddelena

skladovo-logistickym aredlom, kto- Zdroj: Strategickd hlukovd mapa Bratislavskej aglomerdcie pre stav v roku 2021,

rého zéstavba vytvara miernu https.//bratislava.sk/doprava-a-mapy/mapy/strategicka-hlukova-mapa-a-

akusticku clonu. akcne-plany

V budulcnosti mozno uvazovat s transformaciou tohto arealu na polyfunkénd zénu s vyssou a
hustejSou zastavbou a uvazovat vyssi akusticky Utim. Na druhej strane Uprava zeleznicnej trate do Filialky
v subehu s Kukucinovou ulicou bude novy zdroj hluku. Oba varianty trasovania, zatunelovanie aj
estakada, si vynutia protihlukové opatrenia samotného telesa trate a pravdeopodobne aj zastavby na
Kukucinovej ulici. Vsetky vnutrobloky a zastavba mimo Kukucinovej ulice su v hlukovo menej exponovanej
polohe a mozno predpokladat dostatocny akusticky tien a nezvysenu hlukovu zataz obytného Uzemia v
nocnych hodinach.

V Uzemi sa stacionarne zdroje hluku a vibracii nenachadzaju. V buddcnosti mozno uvazovat ako
zdroje hluku kotolne, vzduchotechnické odsavacie zariadenia a samozrejme dynamickd dopravu. Kukuci-
nova ulica ako najkapacitnejsia komunikacia najblizsieho okolia v stcasnosti nema dalSie pokracovanie a
za zdroj hluku bude potrebné povazovat len vlastnl cestnd dopravu zony, bez vyraznejsieho tranzitu.
Vplyv predizenia Tomagikovej ulice z hiadiska akustiky dnes nemozno kvantifikovat.

Ochrana pred hlukom bude riesena v zmysle nariadenia vliady ¢. 115/2006 Z.z. o minimalnych zdra-
votnych a bezpecnostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov pred rizikami sdvisiacimi s expoziciou
hluku, zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z. v aktualnom zneni, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibréacif v zZivotnom prostredi.
Hlukova zataz sa hodnoti na fasade objektov najblizsie k zdroju hluku v danom Useku. Hlukova zataz je
eliminovana hmotovo-priestorovou struktdrou zoény, stavebno-konstrukcnymi prvkami obvodového
plasta budov, najma kvalitou okien a zasklenia, a pruznym ulozenim vsetkych technologickych casti, ktoré
by mohli prenasat hluk a vibracie do stavebnych konstrukcif.



Miera ochrany proti hluku a vibraciam bude riesSena podla vysledkov merania hlukovych pomerov
v Uzemi v dalSich stupnoch projektovej pripravy. Ochrana bude podla vysledkov navrhnuta v dotknutych
objektoch zvySenou hlukovou izolaciou okennych otvorov v dotknutych priestoroch, vratane navrhu
umelého odvetrania. Vsetky stavebné konstrukcie budu navrhnuté v zmysle STN 73 0532-2:2024.

13.1.6.Radonové riziko

Podla mapy prirodnej radioaktivity radénového rizika SGU Dionyza Stlra sa celé zaujmové tizemie
nachadza v kategorii nizkeho radénoveého rizika, s lokalnym vyskytom stredneho radénoveho rizika. Po

Obrazok ¢.18 Mapa prirodnej ra.dioactivity Zdroj: https.//app.geology.sk/radio/

13.1.7.Svetlotechnika

Zastavba zoény je navrhnuta tak, aby sa tienenim nezhorsili podmienky denneho osvetlenia vo
vnutornych priestoroch s dlhodobym pobytom [udi. Lokalita nespada do vymedzenych zon s vysSSim
uhlom tienenia a sihrnny uhol zatienenia je ma;ximalne 30°, v pripade materskej skoly maximalne 25°. Z
hladiska dennej osvetlenosti je zastavba navrhnuta tak, aby boli splnené svetlotechnické poziadavky na
dostatocnée denné osvetlenie priestorov s trvalym pobytom [udi a neprichddzalo k jeho znizeniu pod
normou dand mieru.

Odstupy jednotlivych objektov su navrhnuté s ohladom na poziadavky podla STN 73 4301:2021
na presinenie obytnych priestorov, STN 73 0580-1:2025 na denné osvetlenie vseobecne a STN 73 0580-
2:2000 na denné osvetlenie budov na byvanie. V dalsich stupnoch PD budu riesené podrobné dispozicie
jednotlivych objektov, vratane svetlotechnického posudku existujlicej aj navrhovanej zastavby.
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13.1.8.0Odpadové hospodarstvo

Produkcia komunalneho odpadu pocas prevadzky obytného suboru bola vypocitana zo vsetkych
funkcil, ktoré sa budu zucastnovat na produkcii komunalneho odpadu, na zaklade poctu oséb (obyvatelia,
zamestnanci) produkujucich odpad.

Obyvatelov 1446

Zamestnancov 984

Spolu V1 2430
yA(®) Papier Plast Sklo Spolu

30 l/ostyzden
72 900 l/tyzden
72,9 m*/tyzden

3 791 m3®/rok

15 kontajnerov

18 |/ostyzden
43 740 |/tyzden
43,74 m’/tyzders
2 274 m?/rok

9 kontajnerov

18 I/ostyzden
43 740 |/tyzden
43,74 m’/tyzden
2 274 m?/rok

9 kontajnerov

8 I/ostyzden

19 440 |/tyzden
19,44 m?/tyzden
1011 m?/rok

4 kontajnery

179 820 I/tyzden
179,82 m?*/tyzden

9 351 m’/rok
36 kontajnerov

Minimalny pocet stojisk pri pocte 6 kontajnerov/stojisko 6 stojisk
Navrhovany pocet stojisk V1 8 stojisk
Tabulka ¢.52 Vypocet produkcie odpadu — Variant V1
Obyvatelov 1426
Zamestnancov 194
Spolu V2 1620
yA(®) Papier Plast Sklo Spolu

30 l/ostyzden
48 600 |/tyzden

18 |/ostyzden
29 160 I/tyzden
29,16 m’/tyzden
1516 m*/rok

6 kontajnerov

18 I/ostyzden
29 160 I/tyzden
29,16 m*/tyzden
1516 m*/rok

6 kontajnerov

8 I/ostyzden

12 960 I/tyzden
12,96 m?*/tyzden
674 m?/rok

3 kontajnery

119 880 I/tyzden
119,88 m?/tyzden
6 234 m*/rok

24 kontajnerov
4 stojiska

6 stojisk

48,6 m*/tyzden

2 527 m3/rok

10 kontajnerov

Minimalny pocet stojisk pri pocte 6 kontajnerov/stojisko
Navrhovany pocet stojisk V2

Tabulka ¢.53 Vypocet produkcie odpadu — Variant V2

Névrh uvazuje polozapustené velkokapacitné kontajnery o objeme 3 a5 m? s odvozom 1 x za
tyzden. V navrhu je uvazovana aj rezerva pre obciansku vybavenost. Kedze dnes nemozno vypocitat
presnu potrebu zbernych nadob podla narokov odlisnych typov prevadzok, bolo uvazované len s poctom
zamestnancov. Nadoby na biologicky odpad su predpokladané na kazdom stojisku o pocte 1ks. Celkova
ro¢na produkcia komunélneho odpadu sa predpokladé na Grovni 10 000 m?.

Bilancia odpadov pocas vystavby bude spracovana v dalSom stupni projektovej pripravy. Je
potrebné predpokladat odpad z asanacii a odpady z vystavby. Odpady z asanacii, najma betonove
konstrukcie, budu recyklované priamo na stavbe a spatne pouzité na stabilizaciu podlozia. Likvidacia
ostatnych odpadov bude realizovana opravnenou osobou.

Nakladanie s odpadmi vratane kategorizacie budu realizované v zmysle aktualnych zneni zakona
¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch, vyhlasky MZP SR ¢. 365/2015 Z.z. Kataldg odpadov, vyhlasky MZP SR ¢
371/2015 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o odpadoch, VZN hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi a mestskej
stratégie Bratislava — Mesto bez odpadov: Stratégia nakladania s KO 2021-2026.

Odpady bude potrebné rozlisit na odpady z bytov, administrativy, obchodu a sluzieb (podla
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potreby aj samostatne pre konkrétnu prevadzku) a odpady z technického zazemia kazdého bloku.
Blokova mestotvorna zastavba Uzemia z ekonomickych dévodov zlucuje niektore technické zariadenia a
garazové priestory susednych blokov do spolo¢ného celku. Odpadové hospodarstvo kazdého objektu
bude riesit jeho spravca a podla potreby bude riesené v podzemi, v parteri, resp. na drovni terénu. Odvoz
kontajnerov zo samostatnych stojisk bude centralne rieseny opravnenou osobou (napr. OLO, Marius
Pedersen, Purum SK, FCC Slovensko). Odpad bude separovany v zmysle platnej legislativy na zmesovy
komunalny odpad, papier, plasty sklo a bioodpad. Hlavny spdsob likvidacie odpadu bude jeho spalovanie,
najma ZKO. Ostatné druhy odpadov ako su plasty papier a sklo budd urcené na recyklaciu.

14. ETAPIZACIA

Vzhladom na vymeru rieseného Uzemia a rezidencny charakter okolitej zastavby sa vystavba
v zébne bude realizovat postupne. Realizacia bude rozlozena do dlhsieho casoveho Useku z dévodov
minimalizacie nepriaznivych vplyvov asanacie existujucich objektov na obyvatelov v okoli, nevyhnutnych
Uprav dopravného napojenia lokality a Upravy/vystavby dopravnych koridorov a sieti technickej infra-
struktury. Zaciatok vystavby podmienuju nasledovné kroky:

— asanacia existujucich objektov

— realizacia prekladok a novych verejnych sieti technickej infrastruktury

— realizacia a Uprava cestnych komunikacif vratane napojeni na existujuce cesty
— vystavba novych trafostanic

Postup vystavby jednotlivych celkov bude prebiehat nasledovne:

— zariadenia technickej a dopravnej infrastruktiry podmienujuce vystavbu v zone
— vystavba samotnych objektov vratane podzemnych garazi

— spevnené plochy, parkoviska

— sadové Upravy na podzemnych konstrukciach, sadové Upravy na rastlom teréne
— Upravy komunikacii a okolia, detské ihriska

Etapizacia vystavby na jednotlivé celky v tomto Stadiu nie je navrhnuta. Asanacia prebehne naraz
a Casova nadvaznost nasledujicich etap bude riesena v nadvaznych stupnoch projektovej dokumentacie.

15. ZMENY V UPN

SGcasny Uzemny plan a aktudlne regulativy si uvedené v kapitole Uzemny plan. Funkcia aj
intenzita vyuZzitia Uzemia postupom stavebného vyvoja stratili potencial rozvoja a stali sa podnetom pre
zmenu Vlastnickych vztahov. Urbanistickd $tudia ako podklad pre zmenu UPN overuje funkéni
a priestorovu transformaéciu rieseného Uzemia.

15.1.1.Vymedzenie Uzemia transformacie

Tato transformacia je riesena len v hraniciach rieSeného Uzemia na pozemkoch vo vlastnictve
investora na funkcnej ploche 201, 502 a Ciastocne na funkcnej ploche 102. Funkcné plochy 201 a 502 su
kompletne vo vlastnictve investora. Investor vlastni aj vnutroblok susednych bytovych domov vo funkcnej
ploche 101 v severovychodnej ¢asti Uzemia, ale tento vnutroblok nie je predmetom navrhu zmeny UPN.
Severovychodna cast funkcnej plochy 102 je zaclenena do navrhovanych zmien, lebo je vo vlastnictve
investora, stavebne, prevadzkovo aj funkcne sa jedna o sucast susedného vyrobného arealu, tzn. skutocné
funkcne vyuzitie je 502. Tuto Cast povazujeme za prakticku sucast susednej funkcnej plochy 502 a zmena
funkcnej Casti 502 by sa tu mala prejavit rovnako. Preto navrhujeme, aby hranica navrhovanych funkcnych
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ploch respektovala vlastnicke vztahy v Uzemi a bola totozna so spolocnou hranicou parcely 12882
a parciel 12883 a 12884.

Navrh funkcnych ploch, ich rozlozenie a pomer su overené v dvoch variantoch V1 a V2. Priemet
navrhu do Zmien a doplnkov je spracovany zakreslenim navrhovanych zmien do prislusnych vyrezov
Uzemného planu. Vietky regulacné prvky st navrhnuté v stlade s metodikou UPN. Regulacné listy
funkéného vyuzitia sU prebraté bezo zmeny z aktudlneho UPN a navrh ich plne respektuje. Regulativy
intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi su taktie? bezo zmeny prebraté z UPN asi v nich vyznacené
navrhované intenzity, ktoré navrh plne respektuje. Navrh je dvojvariantny a je nutne vybrat jeden variant,
ktory bude dopracovany do Cistopisu. Invariantné regulativy budd predmetom Zmien a doplnkov UPN.

Dalej uvadzame len navrhované zmenené intenzity, funkéné vyuZitie a regulacné listy, tzn. na aké
hodnoty navrhujeme zmenit UPN zo sucasného stavu. Ak v Casti rieSeného Uzemia nenavrhujeme zmenu,
napr. vo funkcnej ploche 101, regulativy dalej neuvadzame, aj ked sa nachadzaju v rieSenom Uzemi.

15.2. Navrh regulacie

Vo variante V1 navrhujeme zmenit funkcnd plochu 201 (OV celomestského a nadmestského
vyznamu, stabilizované Uzemie) o vymere 12 191 m?, 502 (Zmie$ané Gzemia obchodu, vyrobnych a nevy-
robnych sluzieb, stabilizované tUzemie) o vymere 36 876 m?, a cast funkénej plochy 102 (méalopodlazna
zastavba obytného Uzemia, stabilizované Gzemie) o vymere 867 m® na funkénd plochu 501 (zmiesané
Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti) — rozvojové Uzemie, kéd intenzity vyuzitia H, o vymere 49 934
m?, skratene 501 H. Vymera navrhovanej parcely vychadza zo suc¢tu vymer stcasnych funkenych ploch
a preto nie je totozna s vymerou parciel vo vlastnictve investora 49 310 m?. Pre vypocet urbanistickych
ukazovatelov je uvazovana nepriaznivejsia hodnota, tzn. plocha 49 310 m?

Vo variante V2 navrhujeme zmenit funkcné plochy 201, 502 a Cast funkcnej plochy 102 na funkcne
plochy 101 (viacpodlazna zastavba obytného Uzemia) — rozvojové Uzemie, kéd intezity vyuzitia G, o
vymere 43 425 m? a 202 (obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu) — rozvojové Uzemie, kod intenzity
vyuzitia F, o vymere 5 885 m?, skratene 101 G + 202 F. Spolo¢na vymera navrhovanych funkénych pléch
43 425 + 5885 = 49 310 m? je totozna s vymerou parciel vo vlastnictve investora (ktord pouzivame vo
vypocte urbanistickych ukazovatelov, ale je o trochu menSia oproti vymere sucasnych funkcnych ploch.



15.3. Regulativy

15.3.1. Vykresy uzemné
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Obrazok ¢.20 Vykres 2.2 Regulaény vykres — stcasny stav UPN a navrhované Zmeny a doplnky pre

oba varianty
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15.3.2.Regulacné listy funkcnych pléch

ZMIESANE UZEMIA 501

501 | zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

502 | zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokd komplexnost
prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajsieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako
vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce vyuZitie Uzemia suU najma:
- polyfunkcné objekty byvania a obcCianskej vybavenosti

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma:

- bytové domy

—zariadenia obc. vybavenosti zabezpecujlce vysokd komplexitu prostredia centier a mestskych tried:
e zariadenia administrativy, spravy a riadenia

zariadenia kultury a zabavy

zariadenia cirkvf a na vykonavanie obradov

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

zariadenia verejného stravovania

zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
e zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

—zelen liniovu a plosnu

—vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

—zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

V Uzeml je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

—rodinné domy

—zariadenia Sportu

— UCelové zariadenia verejnej a statnej spravy

—zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

—zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

V Uzemi je nepripustné umiestnovat najma:

—zariadenia s negativnymi Ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

—arealoveé zariadenia ob¢. vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Uzemia
- zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu

— autokempingy

—arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
—skladové areély, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
—tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

— stavby a zariadenia nesUvisiace s funkciou
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OBYTNE UZEMIA 102

101 | viacpodlazna zastavba obytného Uzemia

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 202

201 | obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

102 | malopodlazna zastavba obytného Gzemia

202 | obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Podmienky funkéného vyuzitia pl6ch

Uzemia sltZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k
nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju.
Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna kostra méalopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Uzemia obcianskej vybavenosti sliziace pre umiesthovanie stavieb a zariaden! lok&lneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom Uzemi. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkcnej plochy.

Spo6soby vyuzitia funkénych ploch

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce vyuzitie Uzemia su najma:
—rozne formy zastavby rodinnych domov

Prevladajuce vyuZitie Uzemia su najma:

—zariadenia administrativy, spravy a riadenia

— zariadenia Skolstva

- zariadenia kultury

—zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

— zariadenia cirkvi

— zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

V Uzemli je pripustné umiestiovat najma:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

—zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

—vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

— zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

V Uzem je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

— zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavane

— zariadenia telovychovy a volného casu rozptylené v Uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace sirSiemu Uzemiu

— zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

—zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnostf

V Uzeml je pripustné umiestiovat najma:

= byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkcnej plochy
—integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

— zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
—zelen liniovu a plosnu

—vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

—zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sluziace obsluhe Uzemia

V Uzemf je nepripustné umiestfiovat najma:

— zariadenia s negativnymi Ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

—malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

— stavby obcianskej vybavenosti arealoveho typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

— arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribucné centréa a logistické parky, stavebné dvory

—CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu

— zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

—tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

— stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy

- zariadenia Sportu, telovychovy a volného casu

— ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

— UCelové zariadenia verejnej a statnej spravy

—zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

V Uzemi je nepripustné umiestnovat najma:

—zariadenia s negativnymi Ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

— autokempingy

— arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
—skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
—tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

— stavby a zariadenia nesUvisiace s funkciou




15.3.3.Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Gzemi pre MC Nové Mesto

Koéd | IPP . Nazov urbanistickej : . . . IZP KZ
Funkcia ) Priestorové usporiadanie .
regul | max funkcie max | min
102 Malopodlazna bytova bytové domy - zastavba mestského 030 | 025
zastavba typu
OV celomestskeho a obchodno-spolocenské komplexy 0,50 | 0,20
201 , , . ,
nadmestského vyznamu zastavba mestskeho typu 0,28 | 0,20
202 OV lokalneho vyznamu OV lokalnych centier 036 | 0,20
E 'II'] . . v 7 7 . . 7 7
302 Dlstrlbu/cne centrd, sklady, | zariadenia arealového charakteru, 050 | 010
stavebnictvo komplexy
501 Zm|eiane Hzermia byva”fa zastavba mestskeho typu 038 | 0,20
a obcianskej vybavenosti
500 Z/mles. EJzemla ol/achodvg, zastavba arealoveho charakteru, 040 | 015
vyrobnych a nevyr. sluzieb | komplexy
01 Viacpodlazna bytova bytové domy - zastavba mestskeho 028 | 025
zastavba typu 0,26 | 0,25
, obchodno-spolocenské komplexy 046 | 010
OV celomestského a . ;
201 , , zastavba mestskeho typu 035 | 0,20
nadmestského vyznamu ——— -
rozvolnena zastavba - arealy 023 | 0,30
OV arealového charakteru 0,35 | 0,30
F 14 202 | OV lokalneho vy ' '
okaineho vyznamu OV lokalnych centier 0,28 | 0,25
301 Priemyselna vyroba arealy 047 | 0,10
501 Zm|e§ane Hzema byvan!a zastavba mestského typu 035 | 0,20
a obcianskej vybavenosti
02 Zrmes. EJzemla OpChOdH’ zastavba arealoveho charakteru, 035 | 0,20
vyrobnych a nevyr. sluzieb | komplexy
101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolhena zastavba | 0,26 | 0,30
zastavba 0,24 | 0,30
/ oV are/alvoveho charakteru (napr. 036 | 030
201 OV celomestského a stredné skoly)
G 18 nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 030 | 0,25
' rozvolnena zastavba 0,22 | 0,30
501 Zm|eiane Hzer bWa”?a zastavba mestskeho typu 034 | 0,25
a obcianskej vybavenosti
500 Z/mles. EJzemla ol/achodvg, zastavba arealoveho charakteru, 036 | 020
vyrobnych a nevyr. sluzieb | komplexy
Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 023 | 0,30
1071 ,
zastavba 021 | 0,30
intenzivna zastavba charakteru obch. a 052 | 015
OV celomestského a kultirno-spolocenskych komplexov ' '
201 nadmestského vyznamu zastavba mestskeho typu 035 | 0,25
zariadenia arealového charakteru a
H 2,1 komplexy s narokom na vyssi podiel 0,30 | 0,30
zelene (napr. zdravotnictvo)
Zmiesané uzemia 0,35 | 0,25
501 byvania a obcianskej zastavba mestského typu
. 0,30 | 0,30
vybavenosti
500 Zmies. Uzemia obchodu, zastavba arealoveho charakteru, 035 | 020

vyrobnych a nevyr. sluzieb

komplexy

Urbanisticka stidia zony Kukuéinova-Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto

Viacpodlazna bytové , L 022 | 0,30

101 Jctavba bytové domy - rozvolnena zastavba 020 | 030

2,4 501 Zm|e§ane Hzermia byvan!a zastavba mestskeho typu 030 | 025
a obcianskej vybavenosti

OV celomestského a .. , 040 | 015

201 nadmestského vznamu centrotvorna zastavba mestského typu 034 | 020

Tabulka ¢.54

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Gzemi pre MC Nové Mesto

15.3.4.Regulativy priestorového vyuzitia Uzemia

su IZP Index zastavanej plochy, pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Uzemi k

celkovej vymere vymedzeného Uzemia, IPP Index podlaznych pléch, pomer celkovej vymery podlaznej
plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemia a KZ koeficient zelene, pomer
zapocitatelnej plochy zelene k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. V Uzemnom plane sU uvadzané
ako 1ZPmay, IPPmax @ KZmin. Tieto regulativy su navrhované v zmysle aktualneho uzemného planu, cast C2,
bod 2.2.3, tabulka 2, vo vazbe na koncepciu vyuZzitia Uzemia samostatne pre kazdu z funkcnych ploch.

Regulacia rieSeného Uzemia je navrhnuta vzhladom na polohu a charakter SirSieho Uzemia z

hladiska regulacnych zasad stanovenych pre rozvojové Uzemia vnutorného mesta. Hmotovo-priestorovd
regulaciu urcuju:

stavebna ciara — je neprekrocitelna v smere do ulicného priestoru

ulicna ciara — je dana okolitymi jestvujucimi Sirkami ulic a navrhovanymi sirkami ulic, a vo vztahu k
stavebnym ciaram rieSenym v ramci stavebného bloku je totozna so stavebnou ciarou

|ZP — index zastavanej plochy je pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom uUzemi k
celkovej vymere vymedzeného Uzemia, v Uzemnom plane uvadzany ako |ZPmax

zastavana plocha pre vypocet IZP je urcena podla STN 73 4055 ako prienik zvislych nosnych kon-
strukcif stavby s terénom; precnievajlce Casti ako napr. strecha, balkony, markizy a podobne sa do
zastavanej plochy nezapocitavaju

IPP — index podlaznych pléch je pomer celkovej vymery hrubej podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemia, v uzemnom plane uvadzany ako IPPmax

hruba podlahova plocha pre vypocet IPP je urcena podla STN 73 4055 ako vonkajsi rozmer
obvodovej konstrukcie stavby meranym v rovine podlahy podlazia; do HPP sa nezapocitavaju
balkény, markizy a terasy

KZ — koeficient zelene je pomer zapocitatelnej plochy zelene k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia, v Uzemnom pléane uvadzany ako KZmin

KOV — koeficient obcianskej vybavenosti vyjadruje pomer nadzemnych hrubych podlahovych
ploch obcianskej vybavenosti k celkovej hrubej podlahovej ploche nadzemia

podlaznost — sa uvadza poctom plnohodnotnych nadzemnych podlazi; ustipené podlazia zmysle
STN 73 4301 a STN 73 4055 sa do podlaznosti nezapocitavaju

poziadavky na statickl dopravu, podla STN 73 6110:2024

ostatné regulativy stanovené UPN BA, napr. ochranné pasmo letiska, iné ochranné pasma,
prislusné pravne predpisy, technické normy a vyhlasky v platnom zneni
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Regulacny vykres je grafické vyjadrenie priestorovych regulativov, najma:

— regulacia polohy stavby na pozemku - ulicna a stavebna ciara

— regulacia vysky zastavby — podlaznost

— lokalizacia architektonickych dominant

— organizacia a tvar priestorov verejnych poloverejnych a neverejnych
— lokalizacia zakladnych systémov zelene

— orientacia dopravnych a prevadzkovych vstupov do Uzemia

— koridory inzinierskych sieti a nezastavatelnych ploch

— hranice podzemnych objektov

— ochranné pasma

15.4. Sulad navrhu navrhovanou zmenou

Posudenie suladu je uvedené aj v kapitole 8.6 Urbanisticka ekonémia.

Funkéna plocha 501 H

Plo$na vymera 49 310 m? Navrhovana regulacia Navrh Posudenie
|ZP — Index zastavanych pléch 0,35 > 0,32 splnené
7P — Zastavana plocha 17259 m? > 15902 m? splnené
IPP — Index podlahovych pléch 2,10 > 2,08 splnené
HPP — Hrubé podlahova plocha 103 551 m? > 102518 m? splnené
KZ — koeficient zelene 0,25 < 0,28 splnené
Zapocitatelna plocha zelene 12 328 m? < 14025m? splnené
Tabulka ¢.55 Posudenie suladu s navrhovanou regulaciou — variant V1
Funk¢na plocha 101 G
Plo$na vymera 43 425 m? Navrhovana regulacia Navrh Posudenie
/P - Zastavana plocha 0,26 > 0,26 splnené
IZP — Index zastavanych pléch 11291 m? > 11285 m? splnené
HPP — Hruba podlahova plocha 1,80 > 1,77 splnené
IPP — Index podlahovych pléch 78 165 m* > 76830m° splnené
KZ — koeficient zelene 0,30 < 0,32 splnené
Zapocitatelna plocha zelene 13 028 m? < 13 931 m? splnené
Funk¢na plocha 202 G
Plodna vymera 5 885 m? Navrhovana regulcia Navrh Posudenie
/P - Zastavana plocha 0,28 > 0,28 splnené
|ZP — Index zastavanych pléch 1648 m? > 1645 m? splnené
HPP — Hruba podlahova plocha 1,40 > 0,84 splnené
IPP — Index podlahovych pléch 8239 m? > 4 935 m? splnené
KZ — koeficient zelene 0,20 < 0,27 splnené
Zapocitatelna plocha zelene 1177 m? < 1604 m? splnené
Tabulka ¢.56 Posudenie suladu s navrhovanou regulaciou — variant V2
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15.5. Prehlad zmien a dopinkov pre UPN BA

15.5.1.Variant V1
Vykres 2.1 — Priestorové usporiadanie a funk¢né vyuzitie Uzemia

— zmenit funkcnd plochu 502 — Zmiesané Uzemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych slu-
zieb na funkcnu plochu 501 = Zmiesané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti

— zmenit funkcnul plochu 201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestskeho vy-
znamu na funkcnu plochu 501 = Zmiesané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti

— zmenit Cast funkcnej plochy 102 — Méalopodlazna bytova zastavba na funkcnu plochu 501
— Zmiesané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti

- navrhovanu funkcnu plochu 501 oznacit ako rozvojové Uzemie

Vykres 2.2 — Regulacny vykres

— detto ako vykres 2.1
— priradit funkcnej ploche 501 regulacny kéd intenzity vyuzitia Uzemia H

15.5.2.Variant V2

Vykres 2.1 — Priestorové usporiadanie a funkcné vyuzitie Uzemia

— zmenit Cast funkcnej plochy 502 — ZmieSanée Uzemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb a Cast funkcnej plochy 201 - Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu na funkcnu plochu 101 - Viacpodlazna bytova zastavba

— zmenit Cast funkcnej plochy 502 — ZmieSané Uzemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb a Cast funkcnej plochy 201 - Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu na funkcnu plochu 202 — Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

— zmenit cast funkcnej plochy 201 — Obcianska vybavenost celomestskeho a nadmestského
vyznamu na funkcnu plochu 101 —Viacpodlazna bytova zastavba

— zmenit cast funkcnej plochy 201 — Obcianska vybavenost celomestskeho a nadmestského
vyznamu na funkcnu plochu 202 — Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

— zmenit cast funkcnej plochy 102 — Malopodlazna bytova zastavba na funkcnd plochu 101~
Viacpodlazna bytova zastavba

— navrhované funkcne plochy 101 a 202 oznacit ako rozvojove Uzemie

Vykres 2.2 — Regulacny vykres

— detto ako vykres 2.1
— priradit funkcnej ploche 101 regulacny kod intenzity vyuzitia Uzemia G
— priradit funkcnej ploche 202 regulacny kod intenzity vyuzitia Uzemia F

15.5.3.Bez zmien

V ostatnych vykresoch Uzemného planu nie si navrhované zmeny a sucasny navrh nevyvolava
potrebu dalsich zmien. Tieto zmeny vSak mozu byt vyvolané rokovaniami a pripomienkovanim.
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16. ZAVER

Urbanisticka studia Kukucinova-VarSavska dvojvariantne overuje moznost zmenu funkcného
vyuZzitia rieSeného Uzemia na modernu polyfunkcnd zénu. Navrh kompaktnych mestotvornych blokov a
hierarchizovanych verejnych priestranstiev aplikuje principy 15-mindtového mesta a holisticky prepaja by-
vanie, obciansku vybavenost, pracu a rekreaciu v pesej dostupnosti. Inkluzivny koncept sa snazi poskytnut
kvalitné mestské byvanie a podporuje socialnu interakciu, réznorodost funkcii, udrzatelnd mobilitu a
aktivny verejny priestor.

Prirodzené motivy su zlepsit mikroklimu, zniZit prehrievanie prostredia, podporit ekologicku stabili-
tu, udrzatelnost, lokalnu biodiverzitu, a celkovo zvysit kvalitu zivota novych obyvatelov aj okolia. V navrhu
sU preto integrované prvky modro-zelenej infrastruktiry (parky, vnutroblokova zelen, biodiverzitné a
dazdové zahrady, vegetacné strechy), ktoré vyvazuju vztah medzi zastavanymi a prirodnymi plochami.
Verime, ze sa podarf vytvorit optimalnu mestsku Struktdru pre 21. storocie, ktora je klimaticky adaptabilna,
energeticky efektivna a orientovana na zdravé a komfortné byvanie.

Ak Hospodin nestavia dom, marne sa namahaju stavitelia; ak Hospodin nestrazi mesto, marne bdie
straznik (Zalm 127:1). Verime, Ze Hospodin strazi Bratislavu a postrazi aj zénu Kukucinova-Varsavska, aby
sme sa nenamahali zbytocne ani my svojou pracou, ani mesto svojimi regulativmi, a podarilo sa tu vytvorit
kvalitne mestské prostredie, ktoré sa organicky zacleni do organizmu mesta, pozdvihne jeho Uroven a cel-
kovu kvalitu zivota. Nech Hospodin stavia so stavitelmi a da dlhé a bezchybné fungovanie celej zony
k Uzitku a poteseniu vsetkych obyvatelov a okolia.

Navrh dalsieho postupu je prerokovat a pripomienkovat US, zapracovat pripomienky a vybrat
jeden z dvoch variantov. Po pripomienkovani a dopracovani vybratého variantu bude Cistopis doplneny
do procesu Zmien a doplnkov UPN BA. Po schvéleni ZaD sa navrhované zmeny stani zavaznym .
Uzemnoplanovacim podkladom mesta Bratislava pre riadenie, koordinaciu a usmermovanie vystavby v E’?W’? e T2
tomto Uzeml, ako aj podkladom pre rozhodovaci proces v dalsich fazach pripravy a povolovania stavieb.
US zény Kukucinova-Varsavska a nasledné stupne projektovej dokumentacie budd usmerfiovat investicny
zaujem v rieSenom Uzemi a prispievat k optimalnemu rozvoju lokality a mesta Bratislava.

V pripade nejasnosti, ¢i nespravnych vypoctov a udajov, kontaktuje zodpovedného projektanta.

Spracoval:
Bratislava, 10/2025 Ing. arch. Ai Miklanek, ArtD.
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